Projekt przediozony przez Burmistrza Tarczyna

Zdnia -ooeeeeererreeee
Zatwierdzony przez ..........ccceveevenenns

UCHWALA NR .....ccocrvcerenenes
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obr¢bu Werdun

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436 oraz z 2026 r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543 11668) oraz w zwiazku zuchwala NrIX/62/24 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 4 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwalg
Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie zdnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwala Nr
XL1/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. i uchwatg Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca
2023 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Werdun, zwany
dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic oplate ztytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
15) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gdrniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslong
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewnetrznej przegrody
budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy:

a) przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania iizolacji cieplnej budynkow
istniejacych,

b) podziemnych czesci budynkéw,

¢) balkon6w, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys
nie wigcej niz 2 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje (klasy), ktorych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dzialce budowlanej; w przypadku
ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedng funkcje (klase) dopuszcza sie mozliwosé realizacii tych
funkcji (klas) facznie lub zamiennie;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie pod funkcje (klasy)
zagospodarowania lub zabudowy, ktére uzupetniajg przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
i numerem wyrdzniajacym go spo$rod innych terenéw;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu débr metodami
przemystowymi, ~wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych  lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;
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8) wiacie — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, niebgedacy budynkiem, skiadajacy si¢ z konstrukc;ji
dachowej wspartej na stupach, posiadajgcy nie wiecej niz trzy $ciany, przy czym drzwi lub wrota wiaty
uznaje sie za $ciane.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowiazujg lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2
i Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegbétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wraz z numerem stanowiska;
5) strefa ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
6) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;
7) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazujg granice obszaréw ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren ustug handlu detalicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem UHD);
4) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;
5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
6) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
8) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
9) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
11) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem L;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL (ul.
Lesna),

b)6 m od linii rozgraniczajacych tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD (ul. Gérna Droga, Jasminowa, Koscielna, Orla, Polna, Szkolna i Wierzbowa),

¢) 6 m od drogi dojazdowej, potozonej poza granica obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej na
rysunku planu symbolem informacyjnym /KDD] (ul. Popielarska),

d) 5 m od linii rozgraniczajacych teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu

symbolem KR,
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e) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

2)dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ odleglos¢ od linii
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

3) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw;

4) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegolnych terendéw nie stanowia inaczej, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi nie wiecej niz 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w pkt 3 i 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow;

7) przepisu zawartego w pkt 6 nie stosuje sie w przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowana wylgcznie sie¢, obiekt albo urzgdzenie
infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w par. 11 pkt 3;

8) ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektéw na
dziatlce budowlanej, nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy bialej lub
szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgca ze stosowania na elewacji materialéw takich jak:
aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, naturalne drewno, naturalny kamien, cegla, tytan i cynk,

b) jednolita kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspolng $ciang zewngtrzng.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt | obowiazuja nakazy, zakazy idopuszczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,
musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlane;j;

5)w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ tereny wod $rodladowych powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych obowiazuja ustalenia szczegétowe dla terenow;

6) ustala si¢ przyporzagdkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN
i 9MN,
b) jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, I10MN ilIMN jako terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM jako terenéw zabudowy zagrodowe;j,
e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jako terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
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1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek (stanowisko) archeologiczne nr ew.
AZP 62-63/21;

2) ustala si¢ ochrone zabytku, o ktérym mowa w pkt 1 w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

3)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 2,
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgce postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje sie terendéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalne powierzchnie dzialek jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ktdére zostaty
okreslone w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN nie mniejszg niz:
- 18 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
- 12 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) szeroko$¢ frontu dziatki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U, UR, UHD iZP
nie mniejsza niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi 70°-
110°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zewnetrzne powiazania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniaja:
a) droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Le$na),

b) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD (ul. Szkolna i Gérna Droga), 3KDD (ul.
Koscielna), 6KDD (ul. Orla) i 7KDD;

2) obstuge w zakresie komunikacji dla przyleglych terendw zapewniaja:
a) drogi wymienione w pkt 1,
b) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD (ul. Wierzbowa), 4KDD (ul. Polna)
i SKDD (ul. Jasminowa),
c) drogi publiczne potozone poza granicg obszaru obj¢tego planem,
d) teren komunikacji wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR,
e) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP;

3) dopuszcza si¢ realizacje w granicach obszaru objgtego planem drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, zapewniajacych uzupeiniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m;

4) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3 na koncu drogi nalezy
wydzieli¢ plac do zawracania samochod6w o promieniu nie mniejszym niz 9m lub o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja i/lub przy drodze wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3, w liczbie wynikajacej z nastepujacych
wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal uzytkowy,

e
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b) dla zabudowy zagrodowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

¢)dla budynku ustug handlu detalicznego nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla budynku ustug hotelowych nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,

f) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt c-e nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc do parkowania na terenie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul.
Szkolnej) oraz na terenie parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP;

7) miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

8) nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z obowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym zapewniaja istniejgce sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem:

a) terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem L,

b) gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3RZM, dla ktorego dopuszcza sie jedynie lokalizacje urzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, atakze urzadzen melioracji wodnych, przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode i kanalizacji;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w pasie terenu pomigdzy linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy, w drogach, wtym drogach wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 lub wzdtuz granic dziatek budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o érednicy przewodow
nie mniejszej niz ¢ 32 mm,

b)do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zindywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodéw
nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwosé:

- gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlane;j,
z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego
$ciekow,
- budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,
¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw

C;j chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, istniejacych rowdw lub do systemu kanalizacji deszczowej,
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b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczego6lnosci z terendéw drég i parking6w,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,

¢) przekrdj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zZrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektryczne;j,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o $rednicy przewodéw nie mniejszej niz ¢ 32 mm,
zbiornik6w statych lub butli,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepla przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
sic niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej
o srednicy przewoddw nie mniejszej niz g 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego Zrédia ciepta dla grupy obiektow,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplne;j;

10) w zakresie lgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen facznosci
publicznej na catym obszarze obj¢tym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie iselekcje odpadéw na nieruchomosci
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.

§ 13. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustala
sic mozliwos$¢ uzytkowania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe ograniczeft zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L,
2L i 3L;

2) w granicach strefy, o ktdrej mowa w pkt 1 obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 15. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym — plan wyznacza tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym) — teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDL.
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§ 16. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci niernchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu — ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 10MN i 11MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie bliZniaczej,
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
c¢) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,

d) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3,

e)zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego stanowigcych ustugi  zwiazane
z zakwaterowaniem,

f) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 i 2,

g) na fragmencie terenu 1MN ustalono strefe ograniczeri zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, o ktérej mowa w par. 14;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,
- budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m
- budynki garazowe i gospodarcze nie wieksza niz 6 m,
- wiaty nie wieksza niz 4 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
g) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

5) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejsza niz 1 000 m2.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN ustala sie:

1) przeznaczenie terendw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie bliZzniaczej,

b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

ey
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¢) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3,

d) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2,

e)na fragmencie terenu 2MN ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
0 ktorej mowa w par. 9,

f) na fragmencie terenu SMN ustalono strefe ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych
z zakresu prawa budowlanego, o ktdrej mowa w par. 14;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,
- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
- wiaty nie wigksza niz 4 m,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
g) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejszg niz 1 000 m2.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3,

d) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,
- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
- wiaty nie wigksza niz 4 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
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) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
g) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchniec nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejsza niz 3 000 m?.

§ 20. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug rzemieslniczych,
- ustug dla potrzeb motoryzacji i napraw pojazdow mechanicznych,
- sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, ustug handlu paliwami i gazem plynnym,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego stanowiacych ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem tj. ustug hotelarskich,

¢) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 oraz parkingéw,

d) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe nie wigksza niz 12 m,
- budynki gospodarcze i garazowe nie wigksza niz 6 m,
- wiaty nie wieksza niz 4 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 35%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,
) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
g) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 000 m?2.
§ 21. Dla terenu ustug handlu detalicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug handlu detalicznego;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 oraz parkingow,

b) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 i 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢é zabudowy wiat nie wigksza niz 4 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 30%,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,3,
h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 000 m2.
§ 22. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultu religijnego;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem ustug kultu
religijnego, w tym plebanii, domu parafialnego oraz obiektéw administracyjnych,

b) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dréog wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 oraz parkingéw,

c) polozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe i zamieszkania zbiorowego nie wigksza niz 12 m,

- budynki gospodarcze i garazowe nie wigksza niz 6 m,

- wiaty nie wieksza niz 4 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 35%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,
) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8,
g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?.
§ 23. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni,

b) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Parametry — szeroko$¢
Klasa drogi pasa terenu w granicach Informacje
planu

Symbol Nazwa drogi —

Lp. terenu informacja
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1. IKDL

ul. Lesna

zbiorcza

zmienna od 10,0 m do 12,3
m zgodnie z rysunkiem
planu

istniejaca  droga
kategorii

powiatowej

Z poszerzeniami

§ 24. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — droga dojazdowa;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni,

b) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg

ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 2,

¢) na fragmencie terenu 2KDD ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w par. 9;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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. Parametry — szerokos$¢
Symbol Nazwa drogi — . : ]
Lp. . : Klasa drogi pasa terenu w granicach Informacje
terenu informacja
planu
. IKDD |[ul. Szkolna, ul.| dojazdowa zmienna od 4,5 m do 15,6 | istniejaca droga
Gorna Droga m zgodnie z rysunkiem kategorii gminnej
planu Z poszerzeniami
2. 2KDD | ul. Wierzbowa dojazdowa 10,0 m z poszerzeniem istniejaca droga
W miejscu naroznego kategorii gminnej
Sciecia linii Z poszerzeniami
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
3. 3KDD | ul. Koscielna dojazdowa zmienna od 10,0 m do 11,4 | istniejaca droga
m z poszerzeniem kategorii gminnej
W miejscu naroznego Z poszerzeniami
$ciecia linii
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
4, 4KDD | ul. Polna dojazdowa 8,0 m z poszerzeniem istniejgca droga
W miejscu naroznego kategorii gminnej
$ciecia linii Z poszerzeniami
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
5; SKDD | ul. Jadminowa dojazdowa zmienna od 8,0 m do 13,5 | istniejgca droga
m z poszerzeniem kategorii  gminnej
W miejscu naroznego Z poszerzeniami
$ciecia linii
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
6. 6KDD | ul. Orla i droga bez | dojazdowa zmienna od 7,0 m do 8,0 m | istniejaca droga
nazwy z poszerzeniem w miejscu | kategorii  gminnej
naroznego $cigcia linii Z poszerzeniami
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
CZ\
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7. 7KDD | bez nazwy dojazdowa 5,5 m z poszerzeniem istniejaca droga
W miejscu naroznego kategorii gminnej
$ciecia linii Z poszerzeniami
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
Z rysunkiem planu

§ 25. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzeni infrastruktury technicznej oraz zieleni,

b) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbel Nazwa drogi —

. : Parametry — szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu
terenu informacja

Lp.

1. 1KR bez nazwy 8,0 m z poszerzeniami na zakonczeniu drogi placem do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu

§ 26. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — parking;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni,

¢) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 i 2;

3) zasady iwskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 10%.

§ 27. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM i 9IRZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — zabudowa zagrodowa;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych, w ktérych powierzchnia nieruchomosci
rolnej albo taczna powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie mniejsza niz 1 ha,

b) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 z zakazem lokalizacji na gruntach rolnych klasy III urzadzen innych niz
stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, atakze urzadzen
melioracji wodnych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg i kanalizacji,

¢) dopuszczalne drogi wewnetrzne stanowigce dojazdy do gruntéw rolnych,

d) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 112,

e) na fragmencie terenu 1RZM ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
o ktérej mowa w par. 9,

) na fragmencie terenu 2RZM i 3RZM ustalono strefe ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, o ktérej mowa w par. 14;
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3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne nie wigksza niz 12 m,
- budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nie wigksza niz 14 m,
- wiaty nie wigksza niz 6 m,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 70%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j 0,5,
g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°.

§ 28. Dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ,
2RZ i 3RZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenow — zabudowa zwigzana z rolnictwem;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych,
o ktérych mowa w par. 11 pkt 3,

b) zakaz lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz wymienione w lit. a,

c) polozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 i 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 90%.

§29. Dla terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS i 2WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenow — wody powierzchniowe $rédladowe;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 12,

b) dopuszczalna budowa, odbudowa, rozbudowa iprzebudowa urzadzen wodnych ibudowli
hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

c) dopuszczalna realizacja przej$¢ iprzejazdow przez teren stanowiacych realizacje inwestycji celu
publicznego.

§ 30. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L i 11L ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — las;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) potozenie w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2,

b) zakaz zabudowy, wtym sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z gospodarka lesna,

¢) dopuszczalne turystyczne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

S
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§ 31. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa uslugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki
lub gastronomii;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona i nieurzadzona,

b) dopuszczalna lokalizacja obiektéw i urzadzen sportowych irekreacyjnych takich jak: boiska, place
zabaw, sitownie plenerowe, teznie, wybiegi dla psow, sceny, urzadzone miejsca piknikowe,

¢) dopuszczalna lokalizacja budynku ustugowego, w szczegdlnosci $wietlicy,
d) dopuszczalna budowa zbiornikéw retencyjnych,

e) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
o ktdrych mowa w par. 11 pkt 3 oraz parkingéw,

f) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 11 2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,
¢) maksymalna wysokos¢ wiat nie wigksza niz 4 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j 0,20,
h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

5) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3 000 m2.
§ 32. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong i nieurzadzona,

b) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie obiektéw budowlanych stanowigcych realizacje
inwestycji celu publicznego wymienionych w lit. c-e,

¢) dopuszczalna lokalizacja obiektéw iurzadzen sportowych irekreacyjnych takich jak: boiska, place
zabaw, silownie plenerowe, teznie, wybiegi dla psdéw, sceny, urzadzone miejsca piknikowe,

d) dopuszczalna budowa zbiornikéw retencyjnych,
e) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych,

f) potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w par. 8 pkt 1 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 70%.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 33.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwata Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwalg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie zdnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2 kwietnia 2004 r. Nr 75, poz. 1898,
poz. 1899) oraz uchwatg Nr I1X/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.

Maz. z dnia 15 czerwca 2007 r. Nr 110, poz. 2826).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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GM. TARCZYN (UCHWALA NR XXXIV/200/12 RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE .
z dnia 28.11.2012 r. ze zm.)
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ..........cccc.c..
Rady Miejskiej w Tarczynie

Z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) Rada
Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy:
gminnych drég, wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sig sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci z ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w par. 1 realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom odrebnym z zakresu finans6w publicznych.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie przepisow
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw, ze srodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociagowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢dg na podstawie przepisow
z zakresu Prawa energetycznego.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ...........c........
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikoneg
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Werdun

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.). Zainicjowala je uchwata Rady Miejskiej w Tarczynie Nr
[X/62/24 z dnia 4 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Werdun.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia réwniez przepisy wynikajace z
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postepowania strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w ramach tego
postepowania opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko. W zwiazku z ww. ustawg
wykonano stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano ,,Prognoze oddzialywania na
srodowisko dotyczgcq projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Werdun”.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony, ksztattowania
fadu przestrzennego i krajobrazu, natomiast w rozdziale 3 (ustalenia szczegélowe dla terenow)
przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw wskazanych do zabudowy. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Plan uwzglednia potrzeby zréwnowazonego rozwoju, {aczac lad przestrzenny, ochrong
$rodowiska i racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Ustala niskg intensywno$¢ zabudowy,
wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia zabudowy w sasiedztwie laséw
i doliny rzeki Tarczynki oraz zasady retencjonowania wod opadowych. Chroni walory
krajobrazowe i przyrodnicze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wspierajac rozwaj
osadnictwa w sposob bezpieczny, uporzadkowany i przyjazny dla srodowiska.

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Werdun
uwzglednia konieczno$¢ ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz walorow
krajobrazowych tego obszaru. Ustalenia zawarte w § 7 i § 8 planu okreslaja m.in. zasady lokalizacji
zabudowy, kolorystyke elewacji i pokry¢ dachowych, a takze relacje przestrzenne wzgledem
terenéw lesnych i doliny Tarczynki, dla ktérych wprowadzono strefy ograniczen zabudowy lub
zakaz zabudowy.

W rozdziale 3 planu sformutowano szczegétowe zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw
budowlanych, w tym okreslono formy zabudowy (wolno stojaca lub blizniacza), geometrig
dachow, udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$¢ i wysokos$¢ zabudowy.
Ustalenia te maja na celu zapewnienie harmonijnego wpisania nowej zabudowy w istniejacy
krajobraz oraz utrzymanie niskiej skali urbanistycznej.

Ponadto plan uwzglednia potozenie obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. W rezultacie plan wspiera zachowanie
spojnosci krajobrazowej oraz lokalnych cech architektonicznych.
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d) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych oraz ochrony zi6z kopalin

Projekt planu miejscowego zawiera w § 8 ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyklej”
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja nakazy, zakazy
i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. Plan uwzglednia te ograniczenia, m.in. poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych powodowaé¢ ponadnormatywne oddziatywania oraz
obowigzek ograniczania ucigzliwosci w granicach dziatki.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochrony uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw wod $rédladowych. W planie ustalono zasady racjonalnego gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi poprzez ich retencjonowanie i zagospodarowanie na terenie wlasnym, z
dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja ztoza kopalin.

W toku prac planistycznych konieczne bylo uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne, obejmujacej tacznie 0,4658
ha. Zgod¢ pozyskano w trybie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Zostata ona wydana decyzjg Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 116/2025 z dnia
17 listopada 2025 r. (znak: RW-RM-I1.7151.153.2025.MZ).

e¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr Kkultury

wspolczesnej

W granicach projektu planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-63/21, dla
ktérego projekt planu ustala ochrone poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych.

Projekt planu nie zawiera innych ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak tego typu obiektow i obszaréw
w granicach opracowania.

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach uzdrowiska ani obszaru ochrony
uzdrowiskowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym.

Ustalenia planu pozostajg w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb oséb ze szczegolnymi
potrzebami. Wprowadzono obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

W § 7 pkt 1 ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, co ma na celu
m.in. zapewnienie odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa mieszkancow oraz funkcjonalnosci
obstugi komunikacyjnej.

W § 8 zawarto dodatkowe zapisy stuzace ochronie zdrowia i bezpieczenstwa:

— nakaz zamkniecia ewentualnej ucigzliwosci (emisji substancji lub energii) w granicach dziatki

budowlanej,

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

— przyporzadkowanie terendow mieszkaniowych, zagrodowych oraz zieleni urzadzonej do
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

Ustalenia planu wspieraja ksztattowanie bezpiecznego i przyjaznego srodowiska zamieszkania,
z uwzglednieniem potrzeb 0sob z ograniczeniami mobilnosci.

g) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw (§ 6) oraz ustalenie optymalnych parametréw zagospodarowania i zasad
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ksztattowania zabudowy w rozdziale 3. Zapisy te umozliwiaja efektywne i uporzadkowane
zagospodarowanie obszaru zgodnie z jego potencjalem i lokalnymi uwarunkowaniami.

Plan przewiduje przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
zagrodowa i ustugowa o niskiej intensywnosci, przy zapewnieniu odpowiednich wskaZnikéw
urbanistycznych, co pozwala na realizacje inwestycji z zachowaniem réwnowagi miedzy rozwojem
funkcji osadniczych a ochrong srodowiska.

W § 16 ustalono stawke procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

Przyjete rozwigzania wspierajg racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz umozliwiajg
stopniowa realizacj¢ inwestycji, a takze sprzyjajg wzrostowi dochodéw wilasnych gminy
wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

h) prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego zostaty opracowane z poszanowaniem prawa wiasno$ci, przy
jednoczesnym uwzglednieniu interesu publicznego oraz zasad tadu przestrzennego. Plan nie
wprowadza nadmiernych ograniczen w dysponowaniu nieruchomosciami i1 umozliwia ich
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 6 oraz ustaleniami szczegétowymi w
rozdziale 3.

W sytuacjach, w ktérych ustalenia planu moga skutkowa¢ ograniczeniami w wykonywaniu
prawa wilasnosci (np. strefy ograniczenn zabudowy w sasiedztwie terenéw lesnych), sa one
wynikiem koniecznosci zastosowania przepisOw odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu prawa
budowlanego oraz ochrony przeciwpozarowej.

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodzie z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

W toku procedury planistycznej nie wplynety wnioski ani uwagi wiasciwych organow
wojskowych, organdéw ochrony granic oraz organdw bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu publicznego, w szczegolnosci
w zakresie zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru. W § 24 planu ustalono
poszerzenia paséw drogowych gminnych drdég publicznych do szerokosci odpowiadajacej
wymaganiom stawianym drogom klasy dojazdowej.

Tym samym ustalenia planu stuzg realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie rozwoju lokalnej
infrastruktury drogowej i sa zgodne z zasada uwzgledniania interesu publicznego przy planowaniu
przestrzennym.

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 11 i § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia ww. paragraféw nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowe;.

I) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow Kkomunikacji
elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato
sie¢ w gazecie Kurier Potudniowy z dnia 21 lutego 2025 r. Tego samego dnia umieszczono
ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.tarczyn.pl oraz na stronie internetowe;j:
www.tarczyn.pl. Obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczone byly dnia 21
lutego 2025 r. na tablicach ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Tarczynie. Okreslona zostata tam forma,
miejsce i termin skladania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do 17 marca
2025 r., ztozono czternascie wnioskow w trybie art. 17 pkt 1 ww. ustawy. Dwanascie wnioskéw
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zostato rozpatrzonych przez Burmistrza Tarczyna pozytywnie w catosci, dwa czg¢sciowo. Jeden
wniosek nie zostal uwzgledniony. Sposdb rozpatrzenia wnioskéw zostal upubliczniony poprzez
publikacje na stronie internetowej urzedu tarczyn.pl_oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j
bip.tarczyn.pl przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych.

Burmistrz Tarczyna zawiadomila na piSmie o podjgciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko zostal przedtozony do uzgodnien i zaopiniowania stosownie
do ustalen art. 17 pkt 6 powolanej wyzej ustawy.

W dniach od 16 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r. projekt planu wraz z uzasadnieniem
i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany konsultacjom spolecznym. Ogtoszenie
prasowe o rozpoczeciu konsultacji ukazato si¢ w Kurierze Potudniowym z dnia 16 stycznia 2026 r.
Tego samego dnia umieszczono ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej: bip.tarczyn.pl, na
stronie internetowej: tarczyn.pl oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego
w Tarczynie oraz w miejscowosci Werdun.

Sposoby prowadzenia konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie od

16 stycznia 2026 r. do 16 lutego 2026 r.,

2) spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ dnia 3 lutego 2026 r. o godz. 16:30 w Gminnym Osrodku

Kultury i Sportu w Tarczynie, ul. Juliana Stepkowskiego 17, w sali kinowej,

3) dyzury projektanta, ktore odbyly si¢:
— 20 stycznia 2026 r. wgodz. 16:30-17:30 w Gminnym Osrodku Kultury i Sportu
w Tarczynie, ul. Juliana Stgpkowskiego 17, w sali kinowe;j;
— 6 lutego 2026 r. w godz. 15:30-16:30, w Gminnym Osrodku Kultury i Sportu w Tarczynie,
ul. Juliana Stgpkowskiego 17, w sali nr 106.

Przebieg konsultacji spotecznych zostal udokumentowany w ,Raporcie podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Werdun” (luty 2026 r.) iupubliczniony poprzez publikacj¢ na stronie
internetowej urzedu tarczyn.pl_oraz w Biuletynie Informacji Publicznej bip.tarczyn.pl. Raport
zawiera réwniez wykaz zlozonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia przez Burmistrza
Tarczyna.

Udziat spoteczenistwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zostal zapewniony poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskow iuwag do planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko w formie elektronicznej (poczty elektronicznej, e-Doreczen
oraz elektronicznej skrzynki podawczej), zgodnie z art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej sporzadzania planu miejscowego jest
realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 12 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wode, ktore przeloza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska
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Na terenie gminy Tarczyn nie znajduja si¢ zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. Projekt planu wprowadza w § 8 pkt 3 uchwaty zakaz lokalizacji takich
przedsiewzigc.

p) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju

produkcji rolniczej

W granicach planu nie wystepujg gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej, ktore podlegaja
ochronie ze wzgledu na potrzebe ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

W obszarze objetym planem miejscowym przewazaja przeznaczenia na cele zabudowy
zagrodowej oraz tereny rolne z zakazem zabudowy. Struktura przeznaczen odzwierciedla wiejski
charakter obszaru i uwzglednia zaréwno istniejagce uzytkowanie, jak i potrzeby wynikajace z
zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Ustalenia planu zostaty sformulowane w sposdb zapewniajacy rownowage pomigdzy
mozliwoscig realizacji nowych inwestycji a koniecznoscig ochrony terenéw rolnych i ograniczania
niekontrolowanej urbanizacji. W zwigzku z tym niektére wnioski zmierzajace do przeksztatcenia
gruntow rolnych na cele budowlane nie mogly zosta¢ w petni uwzglednione ze wzglgdu na
niespdjnos¢ z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium oraz lokalnymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi i krajobrazowymi.

q) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi (w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag)

Ustalajgc przeznaczenie terenow, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i zabudowy,
Burmistrz Tarczyna zwazyta interes publiczny i interesy prywatne.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu ztozono
dwanascie wnioskow w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore zostaly w wigkszosci uwzglednione.

r) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego przewiduje zmian¢ przeznaczenia terenu wg przesadzen
planistycznych zawartych w , Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. ze zm. ') i wnioskow ztozonych przez interesariuszy.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
wykorzystania terendw, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, uwzglgdniajac tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni.

2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala wykonana w 2005 r. (uchwata Nr
XLIX/312/06 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 lutego 2006 r.). W oparciu o wyniki ww.
oceny przystapiono do zmiany ,Studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn”. Obecnie obowiazujace Studium zostalo przyjete uchwalg
Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. (zmienione uchwatg Nr
XL1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. i uchwala
Nr LXX/443/23 z dnia 1 marca 2023 r.). Ponadto gmina Tarczyn ma obowigzujace plany
miejscowe pokrywajace jej powierzchnie w granicach administracyjnych (niecate 1% gminy nie ma
obowiazujacego planu miejscowego). Zmiana obowigzujgcych plandw sporzadzana jest

! Uniwersalne projektowanie — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r, 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
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systematycznie, na wniosek witasciciela nieruchomodci lub zainteresowanej strony, na podstawie
obowigzujacego Studium.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nie mialy wplywu na ustalenia niniejszego planu, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn”.

3. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania?

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okre$lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostepnos¢ architektoniczna, dostepnos¢ cyfrowa oraz
dostepnosé informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu miejscowego, stosownie do
mozliwego zakresu jego ustalefi, stworzono warunki do realizacji obiektéw uwzgledniajacych
wymagania w zakresie dostepnosci architektonicznej. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz
dostepnosé informacyjno-komunikacyjna zapewniono poprzez publikacje projektu planu wraz z
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko na stronie internetowej Urzgdu
Miejskiego w Tarczynie oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W kilkuletniej perspektywie czasowej realizacja ustalefi planu moze wywrze¢ umiarkowany,
pozytywny wplyw na budzet gminy. Plan nie ogranicza dotychczasowego sposobu korzystania z
nieruchomosci i nie powoduje obnizenia ich wartosci — przeciwnie, umozliwia zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg przy zachowaniu fadu przestrzennego, co moze skutkowa¢ wzrostem
wartosci nieruchomosci.

Plan zaklada poszerzenie paséw drogowych gminnych drég publicznych do parametrow
zgodnych z wymaganiami dla drogi klasy dojazdowej. Realizacja tego zadania nie wymusza jednak
budowy nowych drog, a jedynie daje mozliwo$¢ technicznego dostosowania ich szerokosci. Plan
nie przewiduje budowy nowe;j infrastruktury technicznej ani innych drég publicznych generujacych
wydatki inwestycyjne po stronie gminy.

Dla nowych terenow budowlanych ustalono stawke procentowa jednorazowej opflaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci (tzw. renty planistycznej) w wysokosci 30%, zgodnie z § 16 planu.
Optate t¢ mozna pobra¢ w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu, w przypadku zbycia
nieruchomosci objetej zmiang przeznaczenia.

Wraz z zabudowa lub zagospodarowaniem terenéw budowlanych przewiduje si¢ wzrost
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, co réwniez pozytywnie wptynie na dochody budzetu
gminy.
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