Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Werdun

Projekt do uchwalenia, 20 kwietnia 2026 r.



Uzytkowanie Obiekty i obszary objete ochron

pow. 100,55 ha — strefa zwykta WOChK — stanowisko archeologiczne
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B 1 - Skarb Panstwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)

B 2 - Skarb Panstwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)

B 4 - gminy, zwiazki miedzygminne (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
B 5 - gminy, zwiazki miedzygminne (w zbiequ z uz. wieczystymi)
-1 7 - osoby fizyczne

B 9 - koscioty i zwiazki wyznaniowe

B 11 - powiaty i zwigzki powiatéw (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
B 16 - inne podmioty ewidencyjne




Studium
(2012 r. ze zm.)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM |I TERENY ROLNICZE
POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA: E TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ E B EATEU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ E E—
TERENY ZABUDOWY USEUGOWO-MIESZKANIOWEJ Y T
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE GLEBY O WYZSZYCH KLASACH BONITACYJNYCH (I-1il)

TERENY LESNE




Tereny zabudowy zagrodowej (RM):

» lokalizacja zabudowy zagrodowej,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i rzemieslniczej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, (...)".

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

» lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowey, (...)".

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej (MNTr):
» lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (...)".

Tereny zabudowy ustugowej (U):
» lokalizacja obiektow ustugowych (publicznych | komercyjnych) oraz rzemieSlniczych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury i zagospodarowania, (...)".

Tereny rolne (R):

= podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy rolne,

» utrzymanie obecnego zagospodarowania w postaci tgk i pastwisk jako naturalnych terenow zielonych oraz lokalnych
korytarzy ekologicznych,

» ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory przez tworzenie miejscowych zadrzewien, w jak najwiekszym stopniu
utrzymywanie naturalnych skupisk roslinno$ci wysokiej oraz jak najmniejszej urbanizacji,

= ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb chronionych na cele nierolnicze,

» zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
budynkow w ramach istniejgcego siedliska,

» dopuszcza sie Iokalizacje nowych siedlisk na terenach rolnych dla gospodarstw o powierzchni
przekraczajacej 1 ha, (...)".



Parametry i wskazniki urbanistyczne

.. Minimalny udziat
Minimalna Maksymalna owierzchni
Przeznaczenie terenu wielkos¢ dziatki powierzchnia powierzcar Maksymalna wysokos¢ budynkow
: . biologicznie
budowlanej zabudowy .
czynnej
budynki mieszkalne: 12,0 m
RM - tereny zabudowy 1000 m? 0 0 budynki ustugowe: 8,0 m
: 20% 70% . . :
zagrodowey budynki gospodarcze, inwentarskie
| garazowe: 14 m
MN - tereny zabudowy budynki mieszkalne: 12,0 m
mieszkaniowej 1000 m? 20% 70% budynki ustugowe: 8,0 m
jednorodzinnej budynki gospodarcze | garazowe: 6,0 m
MNr - tereny zabudowy
mieszkaniowej 3 000 m? 30% 70% budynki mieszkalne: 14,0 m
Jednorodzinnej - ’ ’ budynki gospodarcze | garazowe: 8,0 m
rezydencjonalnej
U — tereny zabudow budynki ustugowe: 12,0 m
y zabudowy 1000 m? 35% 50% budynki gospodarcze, magazynowe i
ustugowej .
garazowe: 6,0 m




Obowigzujacy mpzp z 2003 r.

Na terenach MN i MN/MR obowigzujg m.in.:

= dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 70%,

= maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— MN - 2,5 kondygnacji (do 11 m),

— MR -1,5 kondygnacji (do 8 m),

= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
— 1000 m?.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R)
plan dopuszcza realizacje nowych siedlisk rolniczych.




Procedura sporzadzania projektu planu

e sktadanie wnioskow
do projektu planu
od 21 lutego 2025 .
do 17 marca 2025 .

14 wnioskéw — na ‘

BIP opublikowano
sposob ich
rozpatrzenia

Uzgodnienia/opiniowanie

e uzgodnienie lub zaopiniowanie z
wszystkimi wymaganymi organami i
instytucjami

* PPIS i RDOS — opiniowanie projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko na podstawie ustawy ‘
o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko

* /goda Marszatka Wojewodztwa Maz.
na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne (0,4658 ha)

Konsultacje spoteczne

e od 16 stycznia 2026 .

do 16 lutego 2026 .
(w urzedzie i na BIP)

e spotkanie otwarte (2 os.)

dyzury projektanta (6 os.)

e sktadanie uwag do 16
lutego 2026 .

5 uwag—na BIP
opublikowano sposob
ich rozpatrzenia przez
Burmistrza Tarczyna w
raporcie z konsultacji
spofecznych



Whioski

W terminie ztozono 14 wnioskow
dotyczacych 17 dziatek
ewidencyjnych:

= 11 uwzgledniono w catosci,

= 2 uwzgledniono w czesci,

= 1 odrzucono.

Whioski nieuwzglednione byty
niezgodne z ustaleniami Studium.
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Zgoda Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
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Ztozone uwagi

Do projektu planu wptyneto 5 uwag:
= 3 uwagi uwzgledniono,
= 2 uwagi nieuwzgledniono.

Uwagi uwzglednione:

v’ dziatka nr 98/1 — dopuszczenie
miejsc postojowych na terenie 2ZP,

v dziatki nr 110 i 111 — zmiana linii
zabudowy.

Uwagi nieuwzglednione:

— dziatka nr 12/1 — odmowa zmiany
przeznaczenia czesci dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— dziatka nr 16/1 — odmowa
odrolnienia dziatki.

Whnioskowane zmiany byty niezgodne z

ustaleniami Studium. Studium

przewiduje funkcje rolng (R).
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Zat. 1 - Rysunek planu

po konsultacjach spotecznych _

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

— uNE \JACE TERENY O 1 ZASADACH

GRANICA STREFY OCHRONY  ZABYTRON QGICZNYCH WRAZ
A——A MEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

<+ WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH

(777} sTRern 0GRANIGZEN ZAGUBOWY WYNIKAIACYCH Z PRZEFISOW QOREBNYCH Z ZAKRESU PRAWA BUDDWLANEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW:
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- TEREN USLUG KULTU RELIGUNEGO

TEREN DROG LOKALNES

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACI DROGOWE) WEWNETRZNE
TEREN PARKINGU

TEREN ZABUDOWY ZWIAZANE Z ROLNICTWEN
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.
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——— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA DBSZAREM OBJETYM PLANEM
[KDD]  DROGA DOJAZOOWA

« 10 WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH OZNACZEN POLOZONYCH POZA GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM
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Projekt planu po konsultacjach spotecznych

. . . Max. wys. zab. Max. wys. zab.
Przeznaczenie Min. PBC| Max. PZ | Min. pow. dz. bud. mieszk fustugowe; gosp.i wiat
VN 1 000 m?
(1TMN, 10MN, 11MN z dopuszczeniem zabudowy ustugowej 70% 20% 3MN — 3000 172 12 m/ 8 m (ustugowe) 6 m/4 m
jako przeznaczenie uzupetniajgce)
RZM
(Iokali?acja zabL_ldowy i_fagr_odowej dla‘ g_ospod_arstw rolnych, 70% 20% zasady ogélne 12'm 14 m/6 m
w ktérych powierzchnia nieruchomosci rolnej albo taczna
powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie mniejsza niz 1 ha)
U
(zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego, 50% 35% 1 000 m? 12 m 6 m/4 m
motoryzacji, sktadowisk)
UR
(dopuszczenie budynkow towarzyszgcych: 50% 35% 2000 m? 12 m 6 m/4 m
plebania, dom parafialny)
UHD 70% 30% 1 000 m? 6 m 4 m
1ZP
(dopuszczenie obiektow sportowych, rekreacyjnych — teznie, 70% 20% 3000 m? (1ZP) 6m 4m
place zabaw oraz budowy swietlicy)
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