Projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Kanzak
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Projekt do uchwalenia, 20 kwietnia 2026 .



Stan istniejacy Obiekty i obszary objete ochrong

pow. 12,98 ha — strefa zwykta WOChK

Ksiezak




Wtasnos$¢ gruntow

1 - Skarb Panstwa (bez zbiegu z czystymi)

- gminy, Zwiazki miedzygminne (bez zb

- osoby fizyczne
11 - powiaty i 2wiazki powiatdw (bez zbiequ z uz. w
16 - inne podmicty ewidencyjne




Studium (2012 r. ze zm.)

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY LESNE

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

]l M@

DROGA POWIATOWA

DROGA GMINNA

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
STREFY ,ZWYKLEJ” WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU



Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzujg ponizsze wytyczne
| zalecenia:

» | lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy usfugowej, w tym ustug publicznych jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

" W przypadku realizacji obiektu usfugowego Zzaleca sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

=  budynki o réznych funkcjach powinny tworzy¢ jednolity zespot spojny z zabudowsg terenow
sgsiednich’.

Dla terendw MN Studium ustala ponizsze wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

Parametry i wskaZniki urbanistyczne
Minimalna Minim :a‘:'ny
Przeznaczenie wielkosé ;ﬂﬁij’; ?:2; po:f{;ifhni Maksymalna wysokosé
terenu bugfnﬁf'gi]e ! zabudowy* biologicznie budynkow
J czynnej
MN — tereny budynki mieszkalne: 12,0 m
Zabudowy 9 o o budynki ustugowe: 8,0 m

mieszkaniowej 1000 m 20% 70% budynki gospodarcze
Jjednorodzinnej i garazowe. 6,0 m




Obowigzujgcy MPZP z 2003 r.

Dla terenow MN plan ustala:

" mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej
w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,

*" minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 70%,

= maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej — do 2,5 kondygnacji (tj. 11 m),

= mozliwosc realizacji wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazowych,

" minimalng powierzchnie dziatki budowlanej —
1 000 m2.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

(R) plan dopuszcza realizacje nowych siedlisk

rolniczych.




Procedura sporzgdzania projektu planu

Uzgodnienia/opiniowanie

Konsultacje spoteczne
e sktadanie wnioskdw e uzgodnienie lub opiniowanie z wszystkimi e od 6 marca 2026 .
do projektu planu wymaganymi organami i instytucjami na do 7 kwietnia 2026 r.
od 18 kwietnia 2025 r. podstawie ustawy p.z.p. (w urzedzie i na BIP)
do 12 maja 2025r. * PPIS i RDOS — opiniowanie projektu planu . spotkanie otwarte

wraz z prognozg oddziatywania na
2 wnioski (dz. nr ew. ‘ Srodowisko na podstawie ustawy

dyzury projektanta

37)—naBIP o udostepnianiu informacji o $rodowisku * sktadanie uwag
opublikowano sposob i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w do 7 kwietnia 2026 r.
ich rozpatrzenia ochronie srodowiska oraz o ocenach

1 uwaga (dz. nr ew. 37)

oddziatywania na srodowisko — na BIP opublikowano

e Zgody Marszatka Wojewodztwa Maz. na sposéb jej rozpatrzenia
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na orzez Burmistrza
cele nielesne: Tarczyna w raporcie z

— 224.10.2025 r. — zgoda na pow. 0,5498 ha, brak
zgody na 2,3274 ha,
— 230.01.2026 r. — pow. 0,0898 ha.

konsultacji spotecznych



Zgody lesne
%5

O NN R
P 4848378

Marszatek
Wojewé6dztwa Mazowieckiego

Warszawa, 24 pazdziernika 2025 roku

RW-RM-11.7151.130.2025.£K

DECYZJA Nr 106/2025

Na podstawie art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. 2 2024 r. poz. 82) —daleju.o.g.r.l., art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn.
zm.)-dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu

whniosku Burmistrza Tarczyna z dnia 11 sierpnia 2025 roku (znak:
GNP.6721.1.11.2025.MP), uzupetnionego i skorygowanego przy pismie z dnia 1 wrzesnia
2025 roku, w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele nieleéne gruntéw
lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa o pow. 2,8772 ha, potozonych

w obrebie ewidencyjnym Ksigzak w gminie Tarczyn, przewidzianych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

po zapoznaniu sig z opinia Mazowieckiej Izby Rolnicze;j,

I. wyrazam zgode

na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
nielesne 0,5498 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Ksiezak w gminie Tarczyn, przeznaczonych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej (KR)

w granicach oznaczonych zielong szrafurg na zatgczniku graficznym w skali 1:2500, ktory
stanowi integralng czes¢ wniosku, w zakresie dziatek umieszczonych w ponizszej tabeli:

Projektowane Powierzchnia gruntéw
Obreb Nr ew. dziatki przeznaczenie lesnych Ls do zmiany
terendw w mpzp przeznaczenia [ha]
36/14 2MN 0,0900
36/15 2MN 0,0900
0016 Ksiezak 36/16 2MN 0,0819
36/17 2MN 0,0660
36/32 3MN 0,0552

Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Mazowieckiego w Warszawie

ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa

Telefon: 22 5979100

urzad_marszalkowski@mazovia.pl | ePUAP | e-Doreczenia | mazovia.pl Strona1z12

Zgoda lesna z 2025 r.
23 nie

73 tak

B zg0da leéiia z 2026 .

36/33 3MN 0,0316
36/42 1KR 0,0613
36/43 1KR 0,0013
36/27 3KR 0,0013
36/30 3KR 0,0699
36/41 3KR 0,0013

Razem: 0,5498

In. nie wyrazam zgody

na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
nielesne 2,3274 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Ksiezak w gminie Tarczyn, przeznaczonych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w granicach oznaczonych zielong szrafurg

na zatgczniku graficznym w skali 1:2500, ktdry stanowi integralna cze$¢ wniosku,

w zakresie dziatek umieszczonych w ponizszej tabeli:

Projektowane Powierzchnia gruntow
Obreb Nrew. dziatki przeznaczenie lesnych Ls do zmiany
terenéw w mpzp przeznaczenia [ha]
36/27 1MN 0,2987
36/28 2MN 0,1668
0016 Ksiezak 36/29 2MN 0,2098
36/41 3MN 0,3021
37 3MN 1,3500
Razem: 2,3274

Marszatek
Wojewodztwa Mazowieckiego

||||||||| Warszawa, 30 stycznia 2026 roku

1 N R
P 500957

RW-RM-I1.7151.197.2025.tK

1

DECYZJA Nr 12/2026

Na podstawie art. 7 ust. 1i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) - dalej u.o0.g.r.1., art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2 2025 r. poz. 1691) - dalej k.p.a.,
po rozpatrzeniu

whniosku Burmistrza Tarczyna z dnia 5 grudnia 2025 roku (znak: GNP.6721.1.13.2025.MP)

w sprawie wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa o pow. 0,0898 ha, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Ksigzak w gminie Tarczyn, przewidzianych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

po zapoznaniu sig z opinig Mazowieckiej Izby Rolniczej,

wyrazam zgode

na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nielesne
0,0898 ha gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych

w granicach dziatki o nr ew. 37 obr. 0016 Ksigzak w gminie Tarczyn, przeznaczonych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR) w granicach oznaczonych zielong szrafurg na zatgczniku
graficznym w skali 1:3000, ktéry stanowi integralng czes¢ wniosku.

Uzasadnienie

W dniu 22 grudnia 2025 roku wptynat do Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego wniosek
Burmistrza Tarczyna z dnia 5 grudnia 2025 roku (znak: GNP.6721.1.13.2025.MP) w sprawie
wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych niestanowigcych
wtasnosci Skarbu Paristwa o pow. 0,0898 ha, potozonych w obregbie ewidencyjnym Ksigzak

w gminie Tarczyn, przewidzianych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Burmistrz Tarczyna w uzasadnieniu wniosku wyjasnia m.in., ze w dniu 11 sierpnia 2025 roku
wystapiono z wnioskiem (znak: GNP. 6721.1.11.2025.MP) o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne gruntow o powierzchni 2,8772 ha. Marszatek Wojewédztwa
Mazowieckiego decyzja Nr 106/2025 z dnia 24 pazdziernika 2025 roku (znak: RW-RM-
11.7151.130.2025.LK) wyrazit zgode na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego 0,5498 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Parstwa na cele: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR). Nie wyrazit natomiast zgody na zmiang

Urzad Marszatkowski Wojewo6dztwa Mazowieckiego w Warszawie
ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa
Telefon: 22 59 79 100

urzad_marszalkow
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Ztozone wnioski i uwagi

Whioski:

= 2 wnioski dotyczyty dziatki nr 37,

= wnioskowano o zmiane przeznaczenia na
cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

=  whnioski uwzgledniono czesciowo ze wzgledu
na brak zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych.

Uwaga:

=  dotyczyta dziatki nr 37,

= ywaga zostata uwzgledniona,

= zmieniono nieprzekraczalng linie zabudowy
na strefe ograniczen zabudowy wynikajaca
z prawa budowlanego.




Zat. 1 - Rysunek planu Vs
po konsultacjach spotecznych /'

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
—
r J GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
—_—
I:l LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-A——  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A—— WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH

“ STREFA OGRANICZEN ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU PRAWA BUDOWLANEGO
ZEZNACZENIE TERENOW:
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

- TEREN LASU



Projekt planu po konsultacjach spotecznych

E 2 T = - :§ Min. pow.
o E = | Szczegolne warunki zagospodarowania Wysokosé g € § g £ E % nowo
e P g terenéw oraz ograniczenia w ich 2abudo T O r = = %E wydzielonych
£l B~ uzytkowaniu wy 25| = 'ﬁ ® 5 'ﬁ dziatek
Sy N = = 2 = o
n| o = = £ budowlanych
— budynki mieszkalne jednorodzinne wolno — budynki 0% 20% 0,01- | —1000m?dla

- stojace lub w zabudowie blizniacze;, mieszkalne 0,6 Jednego

z — dopuszczalna lokalizacja jednego budynku | jednorodzinne nie budynku
E = « | mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej, wigksza iz 10 m, mieszkalnego
™ E £ | — dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow | — budynki garazowe Jednorodzinnego
= | .2 N | urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog | gospodarcze nie
= s dzen inf ktury techniczne) drc ' d '
~ E g wewnetrznych, wigksza niz 6 m,
E > 5 | — potozenie w granicach Warszawskiego — wiaty nie wieksza
~ | S -&| Obszaru Chronionego Krajobrazu, niz4 m.

e ]

@ — na fragmencie terenu 2MN ustalono strefe

- ograniczen zabudowy wynikajacych

Z przepisw odrebnych.
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