Podpisany przez:
Daniel Pluzyczka
dnia 4 marca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/215/26
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Rembertéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 115311436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 .
poz. 24), w zwiazku =z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) oraz w zwigzku z uchwata Nr LXXI1/454/23 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu Rembertow, zmieniong uchwalg Nr XXV/147/25 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 24 wrzes$nia 2025 r. oraz uchwalg Nr XXX1/202/26 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 stycznia 2026 r. stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r., zmienionego uchwatg Nr XLI1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 1.,
uchwala Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwala Nr LXX/443/23 z dnia 1 marca 2023 r., Rada
Miejska w Tarczynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obregbu Rembertow,
zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$long
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej przegrody
budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy:

a) przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania 1iizolacji cieplnej budynkow
istniejacych,

b) podziemnych czgsci budynkow,

¢) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunietych poza obrys
nie wigcej niz 2 m, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni i podjazdow dla niepelnosprawnych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje (klasy), ktorych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dzialce budowlanej; w przypadku
ustalenia przeznaczenia terenu pod wiecej niz jedna funkcje (klase) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tych
funkcji (klas) tacznie lub zamiennie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod funkcje (klasy)
zagospodarowania lub zabudowy, ktoére uzupelniajg przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
i numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem, sktadajacy si¢ z konstrukcji
dachowej wspartej na stupach, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi lub wrota wiaty
uznaje si¢ za $ciang.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2
i Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 uchwatly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica pasa technologicznego dla napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
5) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;

6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) przeznaczenie terend6w — symbole 1 oznaczenia graficzne.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
4) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
5) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;
6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;;
7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odleglosci:

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, potozonej poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym /KDS/,

b)25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni zbierajgco-rozprowadzajacej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych terenu drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS,

¢) 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDR,

d) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
e) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL (ul. Gtowne;),
f) Sm lub 10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2)dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ odleglos¢ od linii
rozgraniczajgcych zgodng z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

4) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegélnych terendw nie stanowia inaczej, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi nie wigcej niz 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona w pkt 3 1 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

7) przepisu zawartego w pkt 6 nie stosuje si¢ w przypadku:
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a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wytacznie sie¢, obiekt albo urzadzenie
infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewngtrznej, o ktérej mowa w par. 10 pkt 3;

8) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej, nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub
szarej z wyjatkiem akcentow architektonicznych albo naturalng kolorystyke wynikajacg ze stosowania na
elewacji materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklto, naturalne drewno, naturalny
kamien, tytan i cynk,

b) jednolita kolorystyke budynkéw majacych co najmniej jedng wspolna $ciane zewnetrzna.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,
musi zamykac sie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4)w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym znajduje si¢ obszar z podziemnymi urzgdzeniami
melioracyjnymi, wskazany na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, w granicach ktérego dopuszcza
si¢ przebudowe, zmian¢ przebiegu lub likwidacje drenowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

5) ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN pod wzglgdem
dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
jako terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)w zakresie parametréw dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami ustala sie:

a) minimalne powierzchnie dzialek jak dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ktore zostaty
okreslone w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN nie mniejszg niz:
- 18 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojace;j,
- 12 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) szerokos¢ frontu dzialki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U i P nie mniejsza niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi 70°-
110°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru objg¢tego ustaleniami planu zapewnia:

a) droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS lub potozona poza granicg obszaru
objetego planem, oznaczona na rysunku planu symbolem informacyjnym /KDS],

b) droga gléwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDR,

c) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
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d) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL Iub potozone poza granicg obszaru objetego
planem, oznaczone na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDL];

2) drogi wymienione w pkt 1 lit. b-d oraz drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD
zapewniajg obstuge w zakresie komunikacji dla przyleglych terenow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, zapewniajacych uzupeiniajgcg obstuge w zakresie komunikacji dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m;

4) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt 3 na koncu drogi nalezy
wydzieli¢ plac do zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9m lub o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja i/lub przy drodze wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3, w liczbie wynikajacej z nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na kazde rozpocze¢te 100 m?
powierzchni sprzedazy,

c) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla budynku ustug hotelowych nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,

e) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt b-d nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla zabudowy produkcyjnej, skltadow imagazynéw nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych;

6) miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

7) nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenow miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem =zewngtrznym zapewniaja istniejace sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejno$ci w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w drogach, wtym drogach wewnetrznych,
o ktérych mowa w par. 10 pkt 3 lub wzdtuz granic dziatek budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz o 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowiazek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwos$¢:
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- gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki budowlane;j,
z obowiazkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do punktu zlewnego
sciekow,
- budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,
c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, istniejacych rowow lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

¢) nakaz stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej, w szczegolnosci opartych na infiltracji i/lub retencji,

d) przekroj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

e) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wo6d opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm,
zbiornikéw statych lub butli,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowane;j sieci cieptowniczej
o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodta ciepla dla grupy obiektow,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

10) w zakresie laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen tacznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustala
si¢ mozliwos¢ uzytkowania terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ granicg¢ pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV o szerokos$ci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii;
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2) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazujg nakazy, zakazy i dopuszczenia
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym — plan wyznacza tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) 0 znaczeniu lokalnym — tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
2) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,

b) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,

¢) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

d) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN i 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
¢) dopuszczalne wolno stojace budynki garazowe, gospodarcze i wiaty,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,
- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 14 m,
- wiaty nie wigksza niz 4 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
i) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
j) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1 000 m? dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 17. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa w szczeg6lno$ci obiekty zwigzane =z obsluga ruchu
samochodowego 1 pojazdow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa produkceyjna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw  zamieszkania zbiorowego stanowigcych ustugi  zwigzane
z zakwaterowaniem,
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b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
25%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,0,
h) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?.
§ 18. Dla terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna w tym produkcja przemystowa, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w tym budynki zamieszkania zbiorowego stanowiace
ustugi zwigzane z zakwaterowaniem;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
b) wyznaczono na rysunku planu strefe zieleni izolacyjnej, w granicach ktdrej obowiazuje:

- zagospodarowanie zielenig izolacyjng stanowigca nieutwardzony pas zieleni wysokiej uzupetnionej
o zielen $rednia, zlozony z wielu gatunkow drzew ikrzewoéw dobranych zgodnie z siedliskiem,
o zwartej strukturze, uksztattowany w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace
z zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

- dopuszczenie przerwania cigglosci strefy zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 70%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,5,
h) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?.
§ 19. Dla terenéw produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P, 3P, 4P i 5P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna w tym produkcja przemystowa, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w tym budynki zamieszkania zbiorowego stanowigce
ustugi zwigzane z zakwaterowaniem;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,

b) na terenach 2P i3P wyznaczono na rysunku planu strefg¢ zieleni izolacyjnej, w granicach ktorej
obowiazuje:
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- zagospodarowanie zielenig izolacyjng stanowiaca nieutwardzony pas zieleni wysokiej uzupetnionej
o zielen $rednia, zlozony z wielu gatunkéw drzew ikrzewdéw dobranych zgodnie z siedliskiem,
o zwartej strukturze, uksztattowany w taki sposob, aby minimalizowaé ucigzliwosci wynikajace
z zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

- dopuszczenie przerwania ciaglosci strefy zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 30 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

10%,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 70%,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 2,0,

h) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?.

§ 20. Dla terenu drogi ekspresowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga ekspresowa;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol

Nazwa drogi —

Parametry — szerokos¢

Lp. . . Klasa drogi pasa terenu w Informacje
terenu informacja .
granicach planu
1. IKDS | bez nazwy ekspresowa zmienna zgodnie | istniejaca  droga
z rysunkiem planu kategorii
krajowej

§ 21. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Parametry — szerokos¢

Lp. Symbol N?Zwa drogl - Klasa drogi pasa terenu w Informacje
terenu informacja .
granicach planu
1. IKDR | Al Krakowska | gtéwna ruchu | zmienna zgodnie | istniejagca  droga
przyspieszonego | z rysunkiem planu kategorii
krajowej

§ 22. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol | Nazwa drogi — Klasa Parametry — szerokos¢ pasa .

Lp. . . . . Informacje
terenu informacja drogi terenu w granicach planu
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l. IKDZ | bez nazwy zbiorcza zmienna zgodnie zrysunkiem | istniejagca  droga
planu kategorii
powiatowej

§ 23. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol | Nazwa drogi — Klasa Parametry — szerokos¢ pasa .
Lp. . . . . Informacje
terenu informacja drogi terenu w granicach planu
1 IKDL | ul. Gtowna lokalna zmienna do 3,5 m | istniejagca  droga
Z poszerzeniem w miejscu | kategorii
naroznego Scigcia linii | powiatowej
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu

§ 24. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i2KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol | Nazwa drogi - Klasa Parametry — szerokos¢ pasa

Lp. terenu informacja drogi terenu w granicach planu

Informacje

1. IKDD | ul. Polna dojazdowa | zmienna od 5 m do 10m |istniejaca droga
Z poszerzeniem w miejscu | kategorii
naroznego scigcia linii | gminnej
rozgraniczajacej na | z poszerzeniami
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu

2. 2KDD | ul. Gérna dojazdowa | zmienna od 9 m do 12 m | istniejaca droga
Z poszerzeniem w miejscu | kategorii
naroznego Scigcia linii | gminnej
rozgraniczajacej na | z poszerzeniami
skrzyzowaniu oraz na
zakonczeniu drogi placem do
zawracania samochodow
zgodnie z rysunkiem planu

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Migjskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie zdnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 2 kwietnia 2004 r. Nr 75, poz. 1898,
poz. 1899) oraz uchwalg NrIX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 15 czerwca 2007 r. Nr 110, poz. 2826).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tarczynie

Daniel Pluzyczka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/215/26
Rady Migjskiej w Tarczynie
z dnia 25 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 190711940, z 2025 r. poz. 527, 680, 16681 1847 oraz z 2026 r. poz. 24)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527, 1543 1 1668) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy:
gminnych drog, wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci z ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okre$lonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w par. 1 realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom odrebnym z zakresu finansow publicznych.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie przepisow
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania §$ciekow, ze S$rodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzgdzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
z zakresu Prawa energetycznego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/215/26
Rady Migjskiej w Tarczynie
z dnia 25 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 166811847 oraz z 2026 r. poz.24)
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527, 1543 1 1668) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 6 pazdziernika 2025 r. do
28 pazdziernika 2025 r. (termin sktadania uwag do 12 listopada 2025 r.) nie wplynely zadne uwagi dotyczace
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag nie zaszta koniecznos¢ ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg w Tarczynie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXI1/215/26
Rady Miejskiej w Tarczynie

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obr¢bu Rembertow

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zainicjowala je uchwata Nr LXXI1/454/23 z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obrebu Rembertow z p6zn. zm.!

Zgodnie z art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przed
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego opracowano dokument pn. ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe  sporzgdzone na potrzeby projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rembertow” (2023 r.).

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, ktéra reguluje m.in. procedure
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektow miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. W ramach tej procedury opracowano ,,Prognoze oddziatywania
na srodowisko dotyczqcq projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obregbu Rembertow” (2023 r., aktualizacja: czerwiec 2025 r. 1 luty 2026 1.), a takze przeprowadzono
wymagane czynnosci proceduralne.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 7 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu. Z kolei w rozdziale
3 (obejmujagcym ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw) okreslono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

W zwigzku z powyzszym, tres¢ projektu planu zawiera odpowiednie zapisy planistyczne, ktore
majag na celu zapewnienie realizacji lokalnej polityki przestrzennej, przy jednoczesnym
poszanowaniu tadu przestrzennego, zasad urbanistyki 1 architektury.

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby zrdwnowazonego rozwoju poprzez dazenie do
racjonalnego gospodarowania przestrzenia z poszanowaniem istniejagcych uwarunkowan
funkcjonalnych, spotecznych i srodowiskowych.

W  potocnej czgsci obszaru planu  wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ktére stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania przylegajacego do
drogi powiatowej. Z uwagi na blisko$¢ intensywnie uzytkowanej infrastruktury transportowej
(droga ekspresowa S-7, Al. Krakowska), dalszy rozw¢j funkcji mieszkaniowej nie byt priorytetem
w strukturze funkcjonalnej planu.

' zmieniona uchwata Nr XXV/147/25 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 24 wrze$nia 2025 r. oraz uchwalg
Nr XXX1/202/26 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 stycznia 2026 r.
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Wigkszos$¢ terenu przeznaczono na cele produkcyjno-ustugowe, zlokalizowane w bezposrednim
sasiedztwie wezta drogowego S7 ,, Tarczyn Potudnie”. Taki kierunek zagospodarowania wpisuje si¢
w potrzeby gospodarcze gminy oraz sprzyja rozwojowi lokalnych i1 regionalnych funkcji
ekonomicznych, w tym logistyki, magazynowania i ustug zwigzanych z obsluga ruchu
tranzytowego. Jednoczesnie plan przewiduje rozwigzania minimalizujace potencjalne
oddzialywania na sgsiednie tereny mieszkaniowe, m.in. poprzez odpowiednie parametry zabudowy,
linie zabudowy i zielen izolacyjna.

Przyjete ustalenia planu shuzg zwigkszeniu efektywnosci wykorzystania terendw o wysokiej
dostepnosci transportowej, przy jednoczesnym zachowaniu przestrzennego rozdziatu funkcji o
odmiennym charakterze, co pozwala na ograniczenie konfliktow funkcjonalnych i
srodowiskowych. Plan wspiera zrownowazony rozw0j przede wszystkim w wymiarze
gospodarczym, z zachowaniem podstawowych warunkow dla funkcjonowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 7 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, natomiast § 8 obejmuje
ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu. Z kolei w rozdziale 3,
zawierajacym ustalenia szczegotowe dla terenow, okreslono zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw przeznaczonych do zabudowy.

Powyzsze ustalenia umozliwiajg uwzglednienie w planie miejscowym zaréwno walorow
architektonicznych, jak 1 krajobrazowych obszaru objetego planem. Projekt planu zostat
sporzadzony z uwzglednieniem istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym zabudowy 1
zagospodarowania terenow sgsiednich, a takze przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 8 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu. Obszar objety planem znajduje si¢
poza terenami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono stref ochrony uje¢ wody ani obszaréw ochrony
zbiornikow waod $rodladowych.

W toku prac planistycznych zaistniata konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg z dnia 23
pazdziernika 2024 r. (znak: DNLtr.602.259.2023), odméwil wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej o tacznej powierzchni 25,9393 ha, pierwotnie
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe produkcyjna. Decyzja ta zostala podtrzymana
decyzja z dnia 26 lutego 2025 r. (znak: DNI.tr.602.433.2024). Jednocze$nie minister wyrazit zgode
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej o tacznej powierzchni 5,8808 ha.
W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Tarczynie podjeta uchwate Nr XX/130/25 z dnia 19
maja 2025 r. w sprawie wylaczenia z opracowania tych terendw, ktdre nie uzyskaty wymagane;j
zgody.
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Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zidentyfikowano wystepowania z16z kopalin, ktore
podlegalyby ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gbrnicze.

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zawiera ustalen w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow ani dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich
obiektow w granicach obszaru objetego planem.

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami

Obszar objety projektem planu nie podlega regulacjom ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto wprowadza nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa.

W § 7 pkt 1 1 2 ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, ktorych celem
jest m.in. zapewnienie odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa uzytkownikow przestrzeni oraz
ochrona przed zagrozeniami wynikajacymi z sgsiedztwa infrastruktury drogowe;.

W § 8 projektu planu zawarto dodatkowe ustalenia stuzace ochronie zdrowia oraz

bezpieczenstwa:

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (pkt
1),

— zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (pkt 2),

- nakaz zamknigcia w granicach dziatki budowlanej ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzong dziatalnos$cia (pkt 3),

- kwalifikacje terenéw budowlanych ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu (pkt 5).

Dodatkowo, przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego
napiecia 110 kV. Dla tej infrastruktury okreslono niezbedny pas technologiczny, ktérego celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa eksploatacyjnego oraz ochrona zdrowia 1izycia ludzi przed
oddziatywaniem infrastruktury elektroenergetycznej.

g) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez odpowiednie ustalenie przeznaczenia terendw (§ 6), a takze okreslenie
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, zawartych w
rozdziale 3 (ustalenia szczegdétowe dla terenow).

Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiaja efektywne wykorzystanie przestrzeni,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan funkcjonalnych, dostgpnosci infrastruktury techniczne;j
1 komunikacyjnej oraz potencjatu inwestycyjnego obszaru.

W § 15 planu ustalono stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynikajacego z uchwalenia planu miejscowego, w wysokosci 30%.
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h) prawo wlasnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
z poszanowaniem prawa wilasnosci, zgodnie z wnioskami wiascicieli nieruchomosci, ztozonymi
przed rozpoczgciem procedury planistycznej. Ustalenia planu uwzgledniaja interes wlascicieli, przy
jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz zgodno$ci z polityka przestrzenng
gminy.

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W toku procedury planistycznej nie zgtoszono wnioskow ani uwag ze strony organdow
wlasciwych w sprawach wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, co potwierdza
zgodnos¢ ustalen planu z wymaganiami w tym zakresie.

j) potrzeby interesu publicznego

W  projekcie planu ustalono poszerzenia drég publicznych do szerokosci zgodnych
z obowigzujacymi przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Dziatanie to stuzy zaspokojeniu potrzeb interesu
publicznego, w tym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 10 1 § 11 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy oraz budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Ustalenia zawarte w powyzszych paragrafach uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym nowoczesnych systeméw tacznosci i nie stanowig ograniczenia
dla rozwoju sieci szerokopasmowych. Plan stwarza mozliwos$¢ realizacji inwestycji z zakresu
telekomunikacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz potrzebami lokalnej
spotecznosci.

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato
si¢. w Kurierze Potudniowym z dnia 29 wrze$nia 2023 r. Tego samego dnia umieszczono
ogloszenie na stronie internetowej urzedu tarczyn.pl_oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
bip.tarczyn.pl. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczone byto dnia 29
wrzesnia 2023 r. na tablicach ogloszen Urzgedu Miejskiego w Tarczynie. Okre§lona zostala tam
forma, miejsce itermin sktadania wnioskéw do projektu planu (do 23 pazdziernika 2023 r.).
W wyznaczonym terminie nie ztozono wnioskow w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Tarczyna zawiadomila na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal przedtozony do uzgodnien i zaopiniowania stosownie
do ustalen art. 17 pkt 6 powotanej wyzej ustawy.
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W dniach od 6 pazdziernika 2025 r. do 28 pazdziernika 2025 r. projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
prasowe o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Kurierze Potudniowym
z dnia 26 wrze$nia 2025 r. Tego samego dnia umieszczono ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej: bip.tarczyn.pl, na stronie internetowej: tarczyn.pl oraz obwieszczenia na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Tarczynie.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta si¢ 21 pazdziernika 2025
r. 0 godz. 10:00 i wzigto w niej udziat pigciu interesariuszy. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 12 listopada 2025 r. Do projektu wylozonego do publicznego wgladu ztozono szes¢
uwag, wszystkie dotyczyly dzialek nr ew. 277/6, 278/3 i 279/1. Burmistrz Tarczyna rozpatrzyta
uwagi negatywnie. Sposob ich rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem zostal podany do publicznej
wiadomosci poprzez publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu.

W zwiazku ze ztozonymi uwagami z granic opracowania wytgczono dziatki, ktérych dotyczyly
uwagi. Dla tych dziatek obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, przyjety uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r., zmieniong uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. Zgodnie z tym planem dzialki te majg przeznaczenie
pod zabudoweg przemystowo-ustugowa.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej zostat zapewniony poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow iuwag do planu i
prognozy oddziatywania na §rodowisko w postaci elektronicznej, zgodnie z art. 8c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zapewniona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Catos¢ procesu planistycznego prowadzona jest w sposob transparentny, umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa oraz wglad w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie procedury. Sposéb
dokumentowania prac planistycznych pozostaje zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje jednolito$¢, kompletno$¢ 1 przejrzystosc
opracowania planu.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 11 pkt 4 zawiera ustalenia
dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, uwzgledniajace potrzeby mieszkancéw oraz standardy
techniczne 1 sanitarne. Ustalenia te stuzg zapewnieniu odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Na obszarze gminy Tarczyn nie wystepuja zaklady stwarzajace duze ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Projekt planu, w § 8 pkt 2 uchwaly, wprowadza zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, co
zapobiega zagrozeniom dla zdrowia ludzi i1 srodowiska.
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p) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej

W ramach prac planistycznych uwzgledniono potrzeby zwigzane z zachowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Projekt miejscowego planu zostat ograniczony o grunty rolne klasy III,
dla ktérych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odméwit wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych.

Pomniejszenie obszaru planu o tereny o wysokiej bonitacji glebowej umozliwia zachowanie ich
rolniczego charakteru oraz sprzyja dalszemu rozwojowi produkcji rolniczej na tym obszarze.

zachowanie roéwnowagi rzy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu

h , tal t lub okresl
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi (w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag)

Ustalajgc przeznaczenie terendOw oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania i zabudowy,
Burmistrz Tarczyna kierowata si¢ zasada zachowania rownowagi pomiedzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi. Po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie
wplynely Zadne wnioski w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

r) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje zmiang
przeznaczenia terendow na cele budowlane, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn” (2012 r., z pdzn. zm.) oraz na podstawie zlozonych wnioskow wiascicieli nieruchomosci
przed wszczgciem procedury planistyczne;.

Dopuszczenie nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, stanowi realizacj¢ zasad ladu
przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania przestrzenig, umozliwiajac racjonalne
wykorzystanie terenow potozonych w sgsiedztwie istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
1 technicznej. Przyjete rozwigzania przyczyniaja si¢ do podniesienia funkcjonalnos$ci przestrzeni
oraz zwickszenia jej atrakcyjnosci inwestycyjnej, co jednoczes$nie sprzyja wykorzystaniu walorow
ekonomicznych obszaru obj¢tego planem.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wykonana w 2005 r. (uchwata Nr
XLIX/312/06 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 lutego 2006 r.). W oparciu o wyniki w/w
oceny przystagpiono do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn”. Obecnie obowigzujace Studium zostalo przyjete uchwata
Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. (zmienione uchwatg Nr
XL1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwata
Nr LXX/443/23 z dnia 1 marca 2023 r.). Ponadto gmina Tarczyn ma obowigzujace plany
miejscowe pokrywajace jej powierzchni¢ w granicach administracyjnych (niecate 1% gminy nie ma
obowigzujagcego planu miejscowego). Zmiana obowigzujacych planow sporzadzana jest
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systematycznie, na wniosek wlasciciela nieruchomosci lub zainteresowanej strony, na podstawie
obowigzujgcego Studium.

W zwiagzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nie miatyby wptywu na ustalenia niniejszego planu, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn”.

3. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania?

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, minimalne wymagania w zakresie dostepnosci obejmuja: dostgpnos¢
architektoniczng, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjna.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie mozliwym do
ujecia w planie miejscowym, uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
stworzenie warunkéw do realizacji zabudowy 1 infrastruktury publicznej z uwzglednieniem
wymogow dostepnosci architektonicznej, m.in. poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace
parametréw zagospodarowania terenu, minimalnych szerokos$ci drég publicznych czy dostepnosci
miejsc postojowych dla osob z niepelnosprawnoscia.

Dostepnos¢ cyfrowa i informacyjno-komunikacyjna zostata zapewniona poprzez publikacje
projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Tarczynie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,
umozliwiajgc tym samym zapoznanie si¢ z dokumentami planistycznymi osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, takze z wykorzystaniem narzgdzi wspomagajacych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona  ,,Prognoza  skutkow  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rembertow” wykazata, iz w kilkuletniej
perspektywie czasowej realizacja zatozen planu wptynie dodatnio na budzet gminy.

2 Uniwersalne projektowanie — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
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