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WEZWANIE DO USUNIECIA NARUSZENIA PRAWA

Dziatajac w imieniu i na rzecz pani Magdaleny Szawlowskiej, wlascicielki nieruchomosci potozonej
w Grzedach, gmina Tarczyn, dziatki ewidencyjne o numerach 141806 5.0006.21 i 141608 5.0006.41,
KW nr RA1G/00059884/2, na podstawie pelnomocnictwa, ktdrego wierzytelny odpis zalaczam, oraz na
podstawie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (W brzmieniu obowigzujacym w niniejsze;j

sprawie):

1) zwracam si¢ z wezwaniem O usunigcie naruszenia prawa, polegajacego na nieprawidlowym
sformutowaniu § 8 ust. 6 pkt 11 lit. a uchwaty Rady Miejskiej w Tarczynie Nr XX/147/03 z dnia
30 grudnia 2003 r. w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (,, MPZP”) w zakresie pojgcia ,,domu jednomieszkaniowego”, ktore to pojecie
nie zostalo blizej zdefiniowane w MPZP ani nie jest znane przepisom powszechnie
obowiazujacego prawa, jak tez jego interpretacja nie zostata przeprowadzona w orzecznictwie

sadowoadministracyjnym,




2) wzwiazku z powyzszym, w celu usunigcia naruszenia opisanego w pkt 1 powyzej, wzywam do
przeprowadzenia postgpowania w przedmiocie zmiany MZPP, poprzez wprowadzenie nowego,

ponizszego brzmienia § 8 ust. 6 pkt 11 lit. a czeSci tekstowej MPZP:

. Plan ustala nastepujqce zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo- ustugowych:
(...) dla podziatow dokonanych po dniu wejscia planu w Zycie ustala sie minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtérnych podziatéw - w przeliczeniu na kazdy
isiniejqcy lub projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny: a) dla zabudowy mieszkaniowej

MN - min. 800m>(...)".
UZASADNIENIE

A | Mocodawczyni jest wlascicielkg nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Grzedach, gmina Tarczyn,
dzialki ewidencyjne o numerach 141806 5.0006.21 oraz 141608 5.0006.41, KW nr
RA1G/00059884/2.

Dla nieruchomosci przyjgto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Tarczynie Nr XX/147/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.; czgsciowo, nieruchomo$¢ objeta

jest przeznaczeniem ,,MN”, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Jak stanowi § 8 ust. 6 pkt 11 lit. a uchwaly, ,,Plan ustala nastepujqce zasady zagospodarowania na
terenach mieszkaniowo- ustugowych: (...) dia podziatow dokonanych po dniu wejscia planu w zycie
ustala sie minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wtornych podziatow - w przeliczeniu
na kazdy ismiejqcy lub projektowany dom jednomieszkaniowy: a) dla zabudowy mieszkaniowej MN -
min. 800m?> (...)”.

B | W ocenie Mocodawczyni, powyzsze pojecie ,,domu jednomieszkaniowego™ jest niejasne i nie
ksztaltuje w sposéb jasny uprawnienié Mocodawczyni do zabudowy nieruchomos$ci, ktorej
Mocodawczyni jest wlascicielem. Innymi slowy, jest to norma ktora nie wskazuje precyzyjnie, jak
Mocodawczyni moze zabudowaé nieruchomos$é. Co istotne, pojecie ,,domu jednomieszkaniowego” nie
zostato zdefiniowane w treSci uchwaty sktadajacej si¢ na MPZP; nadto, nie jest to pojecie funkcjonujace
w przepisach powszechnie obowiazujacego prawa, w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym czy tez Prawa budowlanego (réwniez w wersjach juz nieobowiazujacych).

C | W tym miejscu trzeba dodaé, ze na mocy prawomocnych orzeczen sadéw administracyjnych, za
niewazne uznano te postanowienia plandw, ktére okreSlajac przeznaczenie jako ,,zabudowe
jednorodzinng” dopuszczaly wylacznie zabudowg jednorodzinng jednolokalowa (tj. wylaczaly
zabudowg  jednorodzinng dwulokalowg; zob. w szczegélnosci wyrok Naczelnego Sadu

,’;Sj;raéyjnego z dnia z dnia 19 listopada 2019 r., sygn. akt II OSK 2631/18; wyrok Naczelnego

Sadu Administracyjnego z dnia 6 grudnia 2023 r., I OSK 1651/22).




Jak stwierdzit Naczelny Sad Administracyjny, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»(-..) w ramach okreslania parametréw nowej zabudowy niedopuszczalne jest ograniczenie mozliwosci

wydzielenia dwdch lokali w budynki mieszkalnym jednorodzinnym (...) Tym samym rada gminy nie ma

ustawowej kompetencji do ograniczania w planie ilosci lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych w ramach zasad ksztaftowania zabudowy (podkr. peln). Ustawowa definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego jest zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(4. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) i mowi ona, ze nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiqcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w kidrym dopuszcza sie wydzielenie
nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni calkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Nie jest zatem
dopuszczalne  jej modyfikowanie aktem prawa miejscowego” (wyrok Naczelnego Sadu

Administracyjnego z dnia 19 listopada 2019 r., sygn. akt I OSK 2631/18).

Dalej, w innym z orzeczen Sad ten stwierdzil, ze ,,(...) ogélna wiasciwos¢ organdw gminy w zakresie
wladztwa planistycznego nie daje podstaw do ustanawiania takich postanowier planu miejscowego,
ktére ograniczaé bedq wykonywanie prawa wlasnosci nieruchomosci objetych tym planem poprzez
ograniczenie liczby lokali mieszkalnych w odniesieniu do zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.
Zdaniem Sqdu ustalenia co do ilosci lokali mieszkalnych i ustugowych w zabudowie jednorodzinnej
(rozumianej jako zabudowa wolnostojqca, zabudowa blizniacza i zabudowa szeregowa), w zakresie w
Jakim to dotyczy nieruchomosci bedqcej wlasnosciq skarzqcego, stanowiq naruszenie przepiséw
odnoszqcych sie do tresci planu miejscowego” (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6
grudnia 2023 r., IT OSK 1651/22).

D | Majac to na uwadze, skarzony wyzej przepis MPZP stanowi naruszenie interesu prawnego mojej
Mocodawczyni, okreslonego przez art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
poprzez pozbawienie mojej Mocodawczyni mozliwosci zabudowy nieruchomosci — po spelnieniu
innych wymogéw okreslonych przepisami prawa, w tym MPZP — budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym z dwoma lokalami mieszkalnymi, ‘mimo ze zezwalaja na to wprost przepisy prawa

budowlanego.

E | Powyzsze naruszenie moze zosta¢ usunigte poprzez zmiang czesci tekstowej MPZP, w ten sposdb,
ze § 8 ust. 6 pkt 11 lit. a przyjmie nastepujace brzmienie: ,,Plan ustala nastepujqce zasady
zagospodarowania na terenach mieszkaniowo- ustugowych: (...) dla podziatéow dokonanych po dniu
wejScia planu w Zycie ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtornych
podzialow - w przeliczeniu na kazdy istniejqcy lub projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny: a)

dla zabudowy mieszkaniowej MN - min. 800m2 (...)".




Trzeba podkresli¢, ze termin ,,budynek mieszkalny jednorodzinny™ jest pojeciem zdefiniowanym w
przepisach prawa budowlanego i takie uksztaltowanie treSci uchwaty bedzie w petni uwzgledniato

zakres kompetencji organu w tym zakresie.
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Majac na uwadze, wnoszg¢ i wywodze jak we wstepnie.

dr n. pr. Diana I Iﬁ:ziwf‘
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Zalacznik:

- wierzytelny odpis petnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowe;.



PELNOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisana Magdalena Szawlowska, PESEL: 87020804645, wlasciciclka nicruchomosei
polozonej w Grzgdach, gmina Tarczyn, dzialki ewidencyjne o numerach 141806 5.0006.21 i
141608_5.0006.41, KW nr RAT1G/00059884/2, nini¢jszym udziclam pelnomocnictwa

adw. dr Dianie likow-Blan

do reprezentowania mnic we wszelkich sprawach dotyczgcych zaskarzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla ww. nieruchomosci, w tym uchwaly Rady
Migjskicj w Tarczynie Nr XX/147/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. w przedmiocie uchwalcnia micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Pelmomocnictwo obowigzuje do odwolania.

Pelnomocnik moze udzieli¢ dalszego pelmomocnictwa.

Poznan, dnia 16 maja 2025 r.
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Magdalena Szawlowska

B T OT—

SRR w5 e P

1O @R s BER W B Wy

TR PR B M

PRI exs







[ninuy

N1d 00°ZL
DIOMY

NV18
-MOX1I "0 V10 YASMOIMVYZS 'W 'N13d GO VMOFIWIS VIV1idO

jmfy

9666 911 TOOL 0000 LTO¥ 0ZOL 08
DIUOY Z MaJaZid 1WA 0JUOY
1opsado fozpoy

DYsMDY ojoig Azojeizpiods juog

§20C'S09¢C 0100 000C 288G LOLO LOOO L6C6 CL

ploozijpas pubIMouod a1zpaq fipay op 0j0Q DIUOY JawnpN

S20C'S09¢ NAZOYVL WN

piuouoyfim 0}0g 02J0IGPO

GC0T'S0'ST UDMOJISa[JDZ 81UBI3|7

ibosnsalel pIOQ Snjois
NV18-MOXTI Q

: N1d 00°2L DIUOY Z M3JaZid V10 VASMOIMVZS ‘W 'N13d QO VMOZGIVIS VIVIdO n

NAZOYVL WN

SZ0T'S0'9T Heivizpaiuog







