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Studium (2012 r. ze zm.)



Ustalenia Studium dla:
− zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej symbolem MN):

▪ lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
▪ dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej, w tym usług publicznych jako uzupełnienie istniejącej zabudowy mieszkaniowej,
▪ w przypadku realizacji obiektu usługowego zaleca się realizację miejsc postojowych w ilości przewidzianej dla zabudowy usługowej,
▪ budynki o różnych funkcjach powinny tworzyć jednolity zespół spójny z zabudową terenów sąsiednich;

− zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonej symbolem MW):
▪ lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
▪ dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej,
▪ w przypadku realizacji obiektu usługowego zaleca się realizację miejsc postojowych w ilości przewidzianej dla zabudowy usługowej,
▪ dopuszcza się lokalizacje placów zabaw, boisk, trybun, terenowych urządzeń sportowych oraz związanej z nimi infrastruktury,
▪ dopuszcza się lokalizację zespołów garażowych oraz budynków garażowych wielopoziomowych;

− zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem RM):
▪ lokalizacja zabudowy zagrodowej,
▪ dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
▪ dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej i rzemieślniczej jako uzupełnienie istniejącej zabudowy,
▪ w przypadku realizacji obiektu usługowego zaleca się realizację miejsc postojowych w ilości przewidzianej dla zabudowy usługowej,
▪ budynki o różnych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyć jednolity zespół spójny z zabudową 

terenów sąsiednich,
▪ możliwość lokalizacji zakładów przetwórstwa rolnego, owocowego i warzywnego oraz działalności związanej z obsługą produkcji 

rolnej i sadowniczej z ograniczeniem uciążliwości do granic własności terenu,
▪ możliwość lokalizacji obiektów związanych z usługami turystyczno-rekreacyjnymi (agroturystyką);



− zieleni urządzonej (oznaczonej symbolem ZP):
▪ lokalizacja parków, skwerów, placów zabaw itp.,
▪ dopuszcza się wykorzystanie istniejących budynków na cele mieszkaniowe i usługowe oraz lokalizację nowych 

budynków, przy zachowaniu właściwych relacji przestrzennych z istniejącą tkanką oraz podstawowym przeznaczeniem 
terenu,

▪ lokalizacja obiektów małej architektury (rzeźb, ławek, koszy, itp.), oświetlenia oraz terenowych urządzeń sportowych i 
rekreacyjnych jako integralnych elementów wyposażenia terenu,

▪ zaleca się ochronę, konserwację oraz maksymalne zachowanie istniejącego drzewostanu,
▪ uporządkowana zieleń, szereg obiektów małej architektury oraz dbałość wkładana w utrzymanie terenów ma na celu 

w ramach zwartych struktur mieszkaniowych stworzenia enklaw służących wypoczynkowi, a jednocześnie 
eksponujących wartości kulturowe danego terenu oraz umacniających poczucie lokalnej więzi społecznej.



Obowiązujące plany miejscowe

MPZP wsi Tarczyn (2000 r.) ustala na terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN):
▪ budowę budynków mieszkalnych w formie wolnostojącej lub bliźniaczej,
▪ lokalizacją usług bez bliższego określenia ich profilu,
▪ intensywność zabudowy (stanowiącą nieprzekraczalną wartość stosunku 

powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do 
powierzchni ogólnej działki) 0,3-0,4,

▪ powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 50% powierzchni ogólnej 
działki,

▪ maksymalną wysokość zabudowy 2 kondygnacje z użytkowym poddaszem,
▪ realizację wolnostojącej zabudowy gospodarczej i garaży,
▪ realizację wolnostojących obiektów usługowych o powierzchni maksymalnej 

100 m²,
▪ zakaz realizacji usług produkcyjnych oraz usług o charakterze uciążliwym,
▪ minimalną powierzchnię działki budowlanej 1 000 m2.

MPZP gminy Tarczyn (2003 r.) ustala dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN):

▪ nieprzekraczalną wysokość zabudowy – 2,5 kondygnacji tj. do 11 m,
▪ minimalną powierzchnię działek budowlanych – 800 m2,
▪ wskaźnik intensywności zabudowy mieszkaniowej brutto – max. 0,6.



Projekt planu poddany konsultacjom 
społecznym





Procedura sporządzania projektu planu

• uzgodnienie lub zaopiniowanie z 
wszystkimi wymaganymi organami 
i instytucjami

• PPIS i RDOŚ – opiniowanie projektu 
planu wraz z prognozą oddziaływania 
na środowisko  na podstawie ustawy 
o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko

• składanie wniosków 
do projektu planu 
od 9 lutego 2024 r. 
do 4 marca 2024 r.

• od 8 listopada 2024 r. 
do 9 grudnia 2024 r.
(w urzędzie i na BIP)

• spotkanie otwarte (11 osób)

• dyżury projektanta (5 osób)

• składanie uwag 
do 9 grudnia 2024 r.

Brak wniosków

Wnioski Uzgodnienia/opiniowanie Konsultacje społeczne

4 uwagi osób fizycznych

Raport z konsultacji 
społecznych



Zmiany wprowadzone po konsultacjach społecznych
(zmiany wprowadzone po rozpatrzeniu uwag przez Burmistrza) 

Projekt poddany konsultacjom społecznym Projekt po konsultacjach społecznych



Uwagi nieuwzględnione przez Burmistrza



Procedura sporządzania projektu planu cd 
(po komisjach RM 19.02.2025 r.)

• od 8 listopada 2024 r. 
do 9 grudnia 2024 r.
(w urzędzie i na BIP)

• spotkanie otwarte (11 osób)

• dyżury projektanta (5 osób)

• składanie uwag 
do 9 grudnia 2024 r.

Komisje Radnych 
19.02.2025 r. Konsultacje społeczne

4 uwagi osób fizycznych

Raport z konsultacji 
społecznych

Uwzględniono część uwagi 
nr 4:

• w zakresie wyznaczenia 
linii zabudowy w 
odległości 12 m od 
rowów w granicach 
terenu 1ZP (dz. nr ew. 
1/3 obręb Marianka).

Ponowienie czynności 
proceduralnych

Zmiana projektu 
planu oraz prognozy 

oddziaływania na 
środowisko

Ponowne 
przedłożenie 

do uchwalenia



Zmiany wprowadzone po uwzględnieniu uwagi 
przez komisje RM w dniu 19.02.2025 r.

Projekt po uwzględnieniu części uwag 
przez Burmistrza

Projekt po komisjach RM



Uwagi nieuwzględnione przez Burmistrza i komisje RM
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