Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci

obrebu Janéwek oraz

czesci obrebu Marianka

14/19 maja 2025.
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B 4 - gminy, Zzwiazki miedzyaminne (bez zbhiegu z uz. wieczystymi)

1 7 - osoby fizyczne .
B 11 - powiaty i zwigzki powiatow (bez zbiegu z uz. wieczystymi)

0 15 - spotki prawa handlowego
W 16 - inne podmioty ewidencyjne

Wtasnos¢
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Studium (2012 r. ze zm.)

LEGENDA:

WS

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LESNE

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

DROGA POWIATOWA

DROGA GMINNA

GLEBY O WYZSZYCH KLASACH BONITACYJNYCH (I-11I)




Ustalenia Studium dla:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej symbolem MN):
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
= budynki o réznych funkcjach powinny tworzyc¢ jednolity zespot spdjny z zabudowg terendw sgsiednich;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonej symbolem MW):
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej,
= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
= dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk, trybun, terenowych urzagdzen sportowych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury,
= dopuszcza sie lokalizacje zespotow garazowych oraz budynkow garazowych wielopoziomowych;

— zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem RM):

= |okalizacja zabudowy zagrodowej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i rzemiesiniczej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

= budynki o réoznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢ jednolity zespdt spodjny z zabudowa
terendw sgsiednich,

= mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa rolnego, owocowego i warzywnego oraz dziafalnosci zwigzanej z obstugg produkg;ji
rolnej i sadowniczej z ograniczeniem ucigzliwosci do granic wtasnosci terenu,

= mozliwosc¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z ustugami turystyczno-rekreacyjnymi (agroturystyka);



zieleni urzadzonej (oznaczonej symbolem ZP):

lokalizacja parkow, skwerdow, placow zabaw itp.,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych budynkow na cele mieszkaniowe i ustugowe oraz lokalizacje nowych
budynkow, przy zachowaniu wtasciwych relacji przestrzennych z istniejgca tkankg oraz podstawowym przeznaczeniem
terenu,

lokalizacja obiektéw matej architektury (rzezb, tawek, koszy, itp.), oswietlenia oraz terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych jako integralnych elementow wyposazenia terenu,

zaleca sie ochrone, konserwacje oraz maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

uporzadkowana zielen, szereg obiektow matej architektury oraz dbatos¢ wktadana w utrzymanie terendw ma na celu
w ramach zwartych struktur mieszkaniowych stworzenia enklaw stuzgacych wypoczynkowi, a jednoczesnie
eksponujgcych wartosci kulturowe danego terenu oraz umacniajgcych poczucie lokalnej wiezi spotecznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne
Maksymalna Minimalny udziat
. Minimalna wielkos¢ . . powierzchni Maksymalna wysokos$é
Przeznaczenie terenu dziatki budowlanej P owrerzchnia biologicznie budynkow
zabudowy ]
czynnej
MN — tereny zabudowy 800 - ?‘fa zat_)udo_wy bgd}c/fnkrkm:e?zkame; 81 20,0 m
mieszkaniowej wolnostojacej 60% 20% waynxi Usiigowe. o,v m
; S 600 - dla zabudowy budynki gospodarcze
wielorodzinnej . : : , .
blizniaczej i garazowe: 6,0 m
budynki mieszkalne: 20,0 m
MW — tereny zabudowy ; PPN
. ) : budynki ustugowe: 10,0 m
2 0, 0, ’
{meszkampwej_ 2000m 60% 30% budynki gospodarcze
jednorodzinney i garazowe: 9,0 m
budynki mieszkalne: 12,0 m
RM - tereny zabudowy 1000 m? 60% 20% budynki ustugowe: 8,0 m
zagrodowej ° ? budynki gospodarcze,
Inwentarskie | garazowe: 14 m
ZP — tereny zieleni L . . .
urzadzonej




Obowigzujace plany miejscowe

MPZP wsi Tarczyn (2000 r.) ustala na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN):

budowe budynkdow mieszkalnych w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
lokalizacjg ustug bez blizszego okreslenia ich profilu,

intensywnos¢ zabudowy (stanowigcg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do 7

powierzchni ogdlnej dziatki) 0,3-0,4,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni ogdlnej
dziatki,

maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem,
realizacje wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazy,

realizacje wolnostojgcych obiektow ustugowych o powierzchni maksymalne;
100 m?,

zakaz realizacji ustug produkcyjnych oraz ustug o charakterze ucigzliwym,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1 000 m?2.

MPZP gminy Tarczyn (2003 r.) ustala dla terendédw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (MN):

nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji tj. do 11 m,
minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 800 m?,
wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto — max. 0,6.

vS.




Projekt planu poddany konsultacjom
spotecznym

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

= = GRANICA OBSZARU OBJETEGQO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A——~&— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
5

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW:
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANICWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZE.J 22¢ o

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
- TEREN ZIELENI URZADZONEJ

GRANICE OBSZAROW USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI:
GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[Kkpzj] DROGAZBIORCZA

[kpp] DROGA DOJAZDOWA

5

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH OZNACZEN POLOZONYCH

POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBREB
MARIANKA




. - Wskaznik minimalnej - . Wskaznik
Nr Przeznaczenie terenu Minimalna pow. . . Wskaznik maksymalnej . . .
. . . . e powierzchni czynna . ] intensywnosc Wysokosaé zabudowy
terenu | przeznaczenie uzupetniajace dziatki . powierzchni zabudowy
biol. zabudowy
budynki mieszkalne jed dzi ie wigk iZ
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1; r?;n tmieszkaine Jednoroczinne nie wigksza niz
i15"':n":1 E:?;;;cz:jtojaca lubw zabudowie | 4 65 2 40% 50% 0,6-0,01 budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m
 zabudowa ustugowa bgdynk.l garaznwe |905p0damze nie wieksza niz 6 m,
wiaty nie wiskszaniz4d m
2MN, | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz
4MN, w?rln_o s_tojaca lub  w zabudowie 1000 m2 40% 0% 0.5.0.01 10 m, _ | | o )
BMN | blizniacze] budynki garazowe | gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
i TMN |/ brak przeznaczenia uzupetniajaceqo wiaty nie wigksza niz 4 m
budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 10'm,
3MN | wolno stojgca 1000 m2 h0% 40% 0.4-0,01 budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m
/ zabudowa ustugowa budynki garazowe | gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
wiaty nie wigksza niz 4 m
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynki mieszkalne jednorodzinne nie wieksza niz
_BMN w?rln_n atc-j_.qca lub w zabudowie 1000 m2 50% 40% 0.4-0.01 10m, _ | | o )
i 9MN | blizniaczej budynki garazowe | gospodarcze nie wieksza niz 6 m,
[ brak przeznaczenia uzupetniajaceqo wiaty nie wigkszaniz 4 m
budynki mieszkalne wielorodzinne nie wigksza niz
1MW zabudowa mleszka_nlowa wml_rar_'ndzmna 2 000 m2 40% 50% 1.0-0,01 10m, _ | | o )
! brak przeznaczenia uzupetniajacego budynki garazowe | gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
wiaty nie wigksza niz 4 m
— 3
Zielen urzqdzqna . . . budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe nie
/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wieksza niz 10 m
1ZP | wolno stojgca oraz zabudowa ushugowa 15 000 m? T0% 5% 0,005-0,1 ¢ ; . o .
. . N budynki garazowe | gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
z zakresu: turystyki, gastronomii, sportu ot niie wiek s 4
| rekreacii, kultury | rozrywki; wialy nie wigksza niz = m
zielen urzadzona (zakaz zabudowy
2ZP | budynkami)® — 90% — — 4m

! brak przeznaczenia uzupetniajacego

? dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych takich jak: boiska, place zabaw, sitownie plenerowe, teznie, wybiegi dla psow, sceny, urzadzone

miejsca piknikowe




* sktadanie wnioskow

Procedura sporzadzania projektu planu

do projektu planu
od 9 lutego 2024 .
do 4 marca 2024 .

Brak wnioskow

e uzgodnienie lub zaopiniowanie z
wszystkimi wymaganymi organami
I instytucjami

* PPIS i RDOS — opiniowanie projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko na podstawie ustawy
o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko

‘ Uzgodnienia/opiniowanie ‘ Konsultacje spoteczne ‘

od 8 listopada 2024 r.
do 9 grudnia 2024 .
(w urzedzie i na BIP)

spotkanie otwarte (11 oséb)
dyzury projektanta (5 osob)

sktadanie uwag
do 9 grudnia 2024 r.
4 uwagi 0sob fizycznych

!

Raport z konsultacji
spotecznych



Projekt poddany konsultacjom spoteczn

Zmiany wprowadzone po konsultacjach spotecznych

(zmiany wprowadzone po rozpatrzeniu uwag przez Burmistrza)

Projekt po Igonsulta/cjach spoteczny

OBR
JANOWE

%

ch



Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza

Oznaczenie - . . . .
, Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie rozpatrzenia uwagi (o
Lp. | obszaru, ktorego .. .
— uwagi nicuwzglednione
uwaga dotyczy
1. |dz. nrew. 1/14 Uwaga nicuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialki na tereny B
obreb Marianka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowe;j

jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow na:
—maksymalny udzial pow. zabudowy 40%,

—maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m,

3. |dz. nrew. 42/19 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany minimalnej powierzchni nowo

obreb Janowek wydzielonej dzialki budowlanej na 800 m?.

4. |4.1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy w /
dz.nr ew. 1/3 obreb |odleglosci 12 m od rowow. / mancam
Marianka Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikoéw zabudowy na: /

—powierzchnia biologicznie czynna 50%,

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
minimalna dziatka 1 200 m?.

4.2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow zabudowy na:
dz.nr ew. 1/9 obreb | —maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
Marianka —minimalna dziatka 1 200 m?.




Procedura sporzadzania projektu planu cd
(po komisjach RM 19.02.2025r.)

Komisje Radnych

Konsultacje spoteczne

19.02.2025 . Zmiana projektu
planu oraz prognozy
* od 8 listopada 2024 r. Uwzgledniono cze$é¢ uwagi SRR R [
do 9 grudnia 2024 r. nr4: srodowisko

(w urzedzie i na BIP)

* w zakresie wyznaczenia
* spotkanie otwarte (11 0sob) linii zabudowy w 1
e dyzury projektanta (5 0séb) odlegfosci 12 m od

Ponowienie czynnosci
proceduralnych

rowOw w granicach

* skfadanie uwag terenu 1ZP (dz. nr ew.

do 9 grugnig 2024 1. 1/3 obreb Marianka).
4 uwagi 0s6b fizycznych
Ponowne
przedtozenie
Raport z konsultacji do uchwalenia

spotecznych



Zmiany wprowadzone po uwzglednieniu uwagi
przez komisje RM w dniu 19.02.2025 .

Projekt po uwzglednieniu czesci uwag Projekt po komisjach RM

przez Burmistrza /n //

EB




Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza i komisje RM

Oznaczenie
Lp.| obszaru, ktorego Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza i komisje RM
uwaga dotyczy
1. |dz. nr ew. 1/14 Uwaga nicuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialtki na tereny zabudowy
obreb Marianka mieszkaniowe] wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinne; w zabudowie
szeregowej.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow na:
—maksymalny udziat pow. zabudowy 40%,
—maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m,
—minimalny udziat pbc 30%.
3. |dz. nrew. 42/19 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany minimalnej powierzchni nowo
obreb Janowek wydzielonej dzialki budowlanej na 800 m?.
4. |4.1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow zabudowy na:

dz.nr ew. 1/3 obreb
Marianka

—powierzchnia biologicznie czynna 50%,
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
minimalna dziatka 1 200 m?.

4.2.
dz.nr ew. 1/9 obreb
Marianka

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow zabudowy na:
—maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
—minimalna dziatka 1 200 m?.
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