Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj.
mazowieckie.

Mazow.2004.75.1898 z dnia 2004.04.02

UCHWALA Nr XX/147/03
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

z dnia 30 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr X1./377/02

Rady Gminy Tarczyn z dnia 3 lipca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania gminy Tarczyn, a takze w wykonaniu uchwaty nr

X/77/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 maja 2003r. w sprawie sposobu opracowania i

uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, Rada
Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, w
granicach opracowania, (z wylaczeniem granic obowigzujacego mpzp m. Tarczyn), zwany
dalej "planem™.

§ 2

1. Granice opracowania sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonego w skali 1:10.000.

2. Do planu dotacza si¢ oceng fizjograficzng oraz prognoze skutkdw wptywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

§ 3. Przedmiotem planu jest porzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej, okreslenie obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wytaczonej z zabudowy, ochrona wartosci przyrodniczych w granicach
opracowania oraz ochrona warto$ci kultury materialnej, bedacych pod ochrong
konserwatorska.

§ 4. Plan ustala:



1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajace ulic oraz drog publicznych.

3. Tereny przeznaczone do realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny.

4. Granice oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

6. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki brutto intensywnosci zabudowy.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym takze zakaz zabudowy,

wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 5.

1. Rysunek planu w skali 1:10.000 odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty do terenu
objetego granicami opracowania.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych w
uchwale, wedlug oznaczen zastosowanych na rysunku planu (legendzie).

3. Ustaleniami planu obje¢te sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu
w skali 1:10.000 na obszarze gminy Tarczyn w granicach opracowania z wylaczeniem mpzp
m. Tarczyn:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
2) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami,
3) linie wewngtrznego podziatu wtasnosciowego,

4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otulina,

5) rezerwaty przyrody,
6) granice surowcow udokumentowanych,
7) strefy ochronne obiektéw szkodliwych,
8) pomniki przyrody objete ochrong konserwatorska,
9) granice stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych,
10) obiekty i zatozenia objete ochrong konserwatorska,
11) tereny urzadzen sktadowania odpadoéw i oczyszczalni $ciekow,
12) urzadzenia gazownicze,
13) linie energetyczne wysokiego napigcia,
14) uktad komunikacyjny wedtug obowiazujacej klasyfikacji,
15) szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe.
§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu w granicach opracowania, o ktorym
mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.



2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarczynie
dotyczaca zagospodarowania terenéw gminy w granicach opracowania, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego).

4. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu gminy w granicach
opracowania w skali 1:10.000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

7. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

8. Uslugach lub dziatalnosci gospodarczej ucigzliwej i nieucigzliwej - rozumie si¢ przez
to, stosownie do tresci rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko (Dz.U. z 2002r. Nr 179, poz.
1490) oraz do tresci art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2 2001r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) eksploatacje instalacji powodujacych
wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, ktore nie powinny powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje posiada tytul prawny. Zgodnie z art. 135 w/w ustawy oraz w/w rozporzadzenia
obszarami ograniczonego uzytkowania ustala si¢ obszary przylegajace do tras szybkiego
ruchu tj. drogi krajowej nr 7 i projektowanej trasy ekspresowej S-7.

9. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz woda powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu biologicznym, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?.

10. Dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej cze¢s¢, ktora w wyniku
ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe.

11. Budynku istniejacym - rozumie si¢ przez to budynki na rysunkach planu oznaczone
numerem posesji oraz inne zabudowania na podstawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu
na budowe.

12. Jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozumie¢, co najmniej rozpoczecie budowy
przez wykonanie czynnosci wymienionych w art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126 z pézn. zm.).

13. Drodze ogo6lnodostepnej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng okreslong w art.
1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2000r.
Nr 71, poz. 838 z pdzn. zm.).



14. Wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - nalezy przez to
rozumie¢ miarg powierzchni zabudowy jednostki terenu, wyrazong w hektarach w
zaleznos$ci od rodzaju zabudowy, polozenia terenu, warunkéw otoczenia, wartosci
spotecznej i ekonomicznej terenu. Mierzony jest liczbg metréw kwadratowych
powierzchni ogdlnej budynkoéw mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich
kondygnacji) odniesionej do hektara terenu brutto.

15. Konserwatorskiej strefie archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym.

16.  (uchylony).

Rozdzial 2
Ustalenia przestrzenne w zakresie struktury funkcjonalnej
§ 7. Plan ustala przeznaczenie terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR.

3. Tereny zabudowy ustugowej (ushugi nieucigzliwe) oznaczone na rysunku planu
symbolem U.

Tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
Tereny zabudowy ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US.
Tereny promocji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem PU.
Cmentarze oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

Ogrédki dziatkowe oznaczone na rysunku planu symbolem DZ.

0 0N

Tereny zt6z 1 eksploatacji kopalin oznaczone na rysunku planu symbolem EK.
10. Tereny urzadzen komunalnych oznaczone na rysunku planu symbolem UK/NO.
11. Tereny urzadzen komunalnych (wysypisko odpadow statych) oznaczone na rysunku
planu symbolem UK/NU.
12. Tereny ujec 1 stacji uzdatniania wody oznaczone na rysunku planu symbolem WZ.
13. Tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W.
14. Tereny lasow 1 dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem LS.
15. Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
16. Tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R.
§ 8.
1. Dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych (MN/U) wyznaczonych w planie, ustala si¢
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacymi
ushugami.
2. Dla terenow ustlugowych (U, UO, US) wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
3. Dla terenéw zabudowy rolniczej (MR) wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstuga i promocja rolnictwa.



4. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, wbudowanych lub wolnostojacych,
ktorych uciagzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki,

2) budynkow gospodarczych, (tylko dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej),

3) budynkoéw na granicy dziatki na terenach niezabudowanych, wyznaczonych w planie
pod zabudoweg,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) drog dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi obszaru,

6) indywidualnych uje¢ wody pitnej i pozarowe;.

5. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych wyklucza sie:

1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, baz,
sktadow 1 magazyndw rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw przeznaczonych na
dzialalnos$¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz budowe 1 rozbudowe (istniejacych)
zaktadow produkcyjnych itp.,

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkeyjnych.

6. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo- ustugowych:
1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie
i przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,

2) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych,
3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%,
4) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku, powinna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej MN - 2,5 kon-dygnacji tj. do 11m,

b) dla zabudowy ustugowej U, UO, US - 2,5 konygnacji tj. do 11m,

c) dla zabudowy zagrodowej MR - 1,5 kondygnacji tj. do 8m,
5) ustala si¢ dachy o spadku 25°-45°, wysokos$¢ kalenicy do 11m w budynkach o
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych oraz dachy ptaskie, o ile bedg harmonizowac z
istniejgcg zabudowa sgsiedzka i lokalnym krajobrazem,
6) ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
1 drog:

a) gminnych - 6m,

b) powiatowych - 8m,

c¢) krajowych i wojewoddzkich - 10m,

d) na terenach niezabudowanych odpowiednio: 15, 20 i 25m,
7) zaleca si¢ ujednolicenie formy 1 detalu architektonicznego w poszczegdlnych
realizowanych catosciowo zespotach zabudowy,
8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej na inne funkcje
nieucigzliwe,
9) ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci kanalizacyjnej
lub rozwigzan lokalnych (atestowanych oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow
szczelnych, przed realizacja obiektow kubaturowych), obowiazuje nakaz likwidacji



istniejgcych zbiornikdéw na $cieki bytowe w miar¢ oddawania do uzytku sieci
kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi umozliwia¢
transport §ciekow z tych budynkow do gminnej oczyszczalni sciekow. Dla systemow z
zastosowaniem rozsaczkowania $ciekOw oczyszczonych, ustala si¢ minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej 1.500m?,
10) ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami krajobrazu chronionego,
11) dla podziatow dokonanych po dniu wejscia planu w zycie ustala si¢ minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtornych podziatow - w przeliczeniu na
kazdy istniejacy lub projektowany dom jednomieszkaniowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej MN - min. 800m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej MN potozonej w otulinie Chojnowskiego Parku

Krajobrazowego - min. 3.000m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej w strefie WOCHK 1.000m?,

d) dla zabudowy zagrodowej MR - min. 2.000m?,
12) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej brutto - max. 0,6 w
strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej wolnostojace;,
13) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej,
14) charakter zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powinien nawigzywac do lokalnego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,
15) dla dziatek budowlanych ustala si¢ dostep do drogi publicznej 8.0m.

§ 9.

1. Plan ustala obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji polozonych w strefach ochrony

konserwatorskiej lub ochrony przyrodniczej z: Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody oraz obowigzek opiniowania inwestycji potozonych

w Chojnowskim Parku Krajobrazowym 1 w otulinie z Dyrekcja Parku.

2. Plan ustala obowiazek ochrony wod otwartych poprzez: rekultywacje powierzchni

zdegradowanych, ochron¢ przed zanieczyszczeniem, dewastacja brzegdw i1 uszczuplaniem

powierzchni.

3. Plan ustala obowigzek rekultywacji terenow zdegradowanych na skutek eksploatacji

kopalin (zwiru).

§ 10.

1. Na terenie lasow i zieleni nieurzadzonej wyklucza si¢:

1) budoweg obiektow kubaturowych, w tym gospodarczych,
2) budowg ogrodzen pelnych i na podmurdwce.

2. Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania na terenie laséw 1 zieleni nieurzadzone;j:
1) obowiazek zachowania i konserwacji oraz wzbogacenie istniejacych zadrzewien i
zakrzewien, stanowigcych sie¢ cennych powigzan przyrodniczych oraz zakaz naruszania
naturalnego charakteru powigzan przyrodniczych,

2) ustala si¢ zakaz obnizania wod gruntowych.
3. Plan ustala zakaz dzikiego sktadowania §mieci i odpadow oraz zrzutu $ciekdw.



4. Plan ustala pas zieleni o szeroko$ci min. 20m od brzegoéw ciekdéw i1 naturalnych zbiornikow
wodnych.
§ 11.
1. Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) wyznaczonych w planie, ustala si¢
przeznaczenie na funkcje rolnicza (produkcja rolnicza ksztalttowana w systemie rolnictwa
zrbwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych metod produkcji
rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych uwarunkowan) -
bez prawa zabudowy. Budynki zwigzane z uprawa rolng nalezy lokalizowa¢ na
dopuszczonych w planie terenach zabudowy siedliskowej oznaczonej na planie symbolem
MR z wyjatkiem budowy nowych siedlisk na obszarach rolniczych o minimalnej powierzchni
1,0ha. Na terenach istniejacych dziatek siedliskowych dopuszcza si¢ adaptacje¢, modernizacje,
rozbudowe 1 wymian¢ zamortyzowanych budynkéw na nowe w granicach istniejacej
zabudowy.
2. Na terenach rolniczych dopuszcza sig:
1) budowe drog dojazdowych niezbgdnych dla obstugi obszaru,
2) budowge trwalych ogrodzen tylko w uzasadnionych przypadkach np. ogrodzenie
sadow, plantacji szkotek drzew itp.
3. Na terenach rolniczych wyklucza si¢:
1) intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku
przyrodniczemu,
2) zbyt jednostronne i intensywne nawozenie mineralne i organiczne,
3) uprawy niezgodne z warunkami siedliskowymi - to znaczy nie dostosowane
poziomem produkcji rolnej do urodzajnosci gleby oraz do jej tolerancji ekologicznej czyli
mozliwosci rozktadu odpadow rolniczych bez zanieczyszczenia srodowiska
przyrodniczego.
4. Plan ustala na terenach rolniczych nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ obowigzek zachowania i konserwacji oraz zaleca si¢ wzbogacenie
zadrzewien 1 zakrzaczen $rodpolnych wystepujacych nad ciekami wodnymi 1 wzdtuz
drog, stanowiacych sie¢ powigzan przyrodniczych,
2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow 1 zbiornikéw wodnych - z
wyjatkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej,
3) ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekow nieoczyszczonych do wod i do gleby.
§ 12.
1. Dla terenow istniejacej zabudowy siedliskowo-gospodarczej (MR) wyznaczonych w
planie, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.
2. Na terenach istniejacej zabudowy siedliskowo-gospodarczej (MR) dopuszcza si¢
lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej, uslug oraz nieucigzliwego rzemiosta
ustlugowego, ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki. Na terenach
niezabudowanych wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na
granicy dziaftki,



2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi obszaru,

3) drég dojazdowych, parkingdw i1 garazy niezbednych do obstugi obszaru,

4) poza terenami nie objetymi siecig kanalizacji, budowe szczelnych zbiornikoéw

bezodptywowych na $cieki bytowe lub indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdw.

Dla systemow z zastosowaniem rozsaczkowania §ciekow oczyszczonych ustala si¢

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2.000m?,

5) budowe indywidualnych lub zbiorowych uje¢ wody.
3. Plan ustala zasady zagospodarowania na terenie zabudowy siedliskowo - gospodarczej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego. Ustala si¢ jednoczesng lub
wyprzedzajaca realizacje sieci kanalizacyjnej lub zbiornikow szczelnych na nieczystosci
ptynne badz indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw przed realizacja obiektow
kubaturowych.
§ 13. Plan ustala obowigzek zawiadomienia o zrealizowanych inwestycjach na terenie gminy
Tarczyn, ktorych wysokos¢ przekracza 50m n.p.t., Dowddztwa Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego dla obszaru gminy Tarczyn w
granicach opracowania
§ 14. Na obszarze gminy obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony 1
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) Obszary chronionego krajobrazu - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i
Chojnowski Park Krajobrazowy. Zasigg tych obszardéw przyjeto zgodnie z
rozporzadzeniami Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz. Urz. Wo;.
Warszawskiego Nr 43, poz. 149) i z dnia 1 czerwca 1993r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 9, poz. 100) oraz rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia
3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911):
a) celem dziatalnosci na tych obszarach jest ochrona wyr6zniajacych si¢
krajobrazowo ekosystemow i powigzanie ich z krajowym systemem obszaréw
chronionego krajobrazu,
b) obszary chronionego krajobrazu pozostang w ekstensywnym zainwestowaniu w
harmonii z warunkami przyrodniczymi,
¢) wzmozona ochrona i rewaloryzacja zasobow naturalnych §rodowiska i krajobrazu
oraz staty nadzor przyrodniczo-sanitarny dotyczacy lasow, zadrzewien $rodpolnych 1
nadwodnych, ekosysteméw tagkowo-bagiennych oraz wod powierzchniowych 1
wglebnych,
d) ochrona bezwzgledna wszystkich kompleksow lesnych - prywatnych i
panstwowych o powierzchni powyzej 5,0ha, petnigcych funkcje ekologiczne i
ochronne,
e) wykorzystanie kompleksow lesnych do rekreacji i wypoczynku, mozliwe
wytacznie w formie skoncentrowanego ruchu masowego na przedpolu lasu 1 stad
uzytkowanie wnetrza lasu,



2)

f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliska lasow 1 uzytkdéw zielonych a w szczeg6lnosci dziatan, ktére przyczynic sig
moga do obnizenia zwierciadta wod I poziomu,
g) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz
20m, a ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 6,0m od linii brzegdw naturalnych
ciekow 1 odbiornikow wodnych,
h) zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z zapisem w § 6 pkt
8 niniejszej uchwaty. Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych 1
produkcyjnych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,
1) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowg w formie wolnostojacych
budynkoéw jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.
Przez termin ten nalezy rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs$¢ pieszych, pokryta
trwalg ro$linnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng s3 tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

Na obszarach ciagdéw ekologicznych i zieleni nieurzadzonej ustala sig:
a) zakaz zabudowy na terenie zieleni nieurzadzonej ZN,
b) ochrona ekosystemow wodnych, bagiennych, fgkowych, dolin 1 obnizen ciekow
wodnych,
¢) zachowanie terenow kompleksow uzytkéw zielonych, zakrzewien i roslinnosci
nadwodnej,
d) (skreslona).

3) W zakresie stref ochronnych obiektu szkodliwego ustala sig:

4)

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej od cmentarzy - w odlegtosci 50m,
b) zakaz budowy uje¢ wodnych od cmentarzy - w odlegtosci 150m,
¢) zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od linii wysokiego napigcia
110kV w odleglosci 19m od ost linii oraz obowigzek uzgadniania z zakladem
energetycznym lokalizacji obiektow, sadzenia drzew 1 innych przedsigwzigé
inwestycyjnych w tej strefie,
d) zakaz zabudowy od gazociagu wysokiego cisnienia w odlegtosci 8,0m od osi
przewodu gazowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Plan ustala na obszarze gminy ochrong pomnikow przyrody bedacych w rejestrze

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wymienionych w tabeli. Naktada si¢
obowiazek uzgadniania lokalizacji budowy od pomnikéw przyrody z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Nr rejestru| Lokalizacja Potozenie Opis

Obwod
Wys. w m

209  [Rembertow  [|obok kosciota jesion wyniosty 3,8/35




wigz szyputkowy 3,9/35

325  [Pawltowice przy drodze wiejskiej dab szyputkowy 4,7/18
787  |Prace Duze [park dworski topola biata 4,4/30

dab tk 2,9/22
795 Many park dworski przed dworem b SZyPUIRowy

3 swierki pospolite | 2,3-2,8/22

park dworski przy drodze buk pospolity

796 Drozdy wyjazdowej 140m od dworu | o 2 pniach 20120118
i ¢ j 2,2/20
820 INAL Michrow pin. strona drogi Rembertéw | SOsna zZwyczajna
- Kruszew dab szyputkowy 2,4/20
C po stronie ptd. drogi
840 Michrow Rembertow - KIUSzew dab szyputkowy 3,0/23
864  |Jezewice Park buk zwyczajny 3,1/30
1033 [Tarczyn ul. Gorna 4 ogrodek Kasztan.0W|ec 27/16
przydomowy zwyczajny
1038 |Brominy park dworski lipa drobnolistna 3,022

5) Plan ustala zakaz prowadzenia prac eksploatacyjnych kopalin na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i potrzebe¢ rekultywacji terenu na
obszarach poeksploatacyjnych z wylaczeniem terendw zt6z kopalin, ktére w dniu wejscia
w zycie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. posiadaty
zatwierdzong dokumentacje geologiczng lub teren ten byt przeznaczony pod eksploatacje
kopalin w obowiazujacym mpzp.
6) Ustalenia dotyczace terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem EK:
a) ustala sie, ze eksploatacja kopalin moze nastapi¢ po wydaniu koncesji,
b) ustala si¢ obowigzek sporzadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko
oile:
— powierzchnia odkrywki wynosi wigcej niz 10ha,
— ilo$¢ wydobywanego piasku lub zwiru wynosi wiecej niz 10.000m?/rok,
c) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek zorganizowania dojazdu
bez naruszenia praw osob trzecich, przed rozpoczgciem eksploatacji obowigzek
utwardzenia droég dojazdowych prowadzacych do wyrobiska, spetniajacych parametry
wytrzymalosciowe, obowigzek konserwacji drog gminnych uzytkowanych na rzecz
wyrobiska.
7) Wykaz zt6z kopalin na terenie gminy (wg Panstwowego Instytutu Geologicznego -
stan z 2003 roku):

Lp. Kod ztoza Kopalina Stan zagospodarowania
1 |Barbara BKN 8638 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegoétowo
2 |Barbara IKN 8315 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegdtowo
3 [Barbara KN 5363 Kruszywo naturalne |Ztoze skreslono z bilansu zasobow
4 |Borowiec Kruszywo naturalne |Eksploatacja ztoza zaniechana
5 [Jezewice 13 KN Kruszywo naturalne |Ztoze skre$lone z bilansu zasobow
6 [Jezewice 159 KN 7928 |Kruszywo naturalne |Ztoze zagospodarowane




7 \Jezewice 34 KN 6821  [Kruszywo naturalne |Ztoze skreslone z bilansu zasobow
Jezewice II (zarej) : . .
8 KN5188 Kruszywo naturalne |Eksploatacja ztoza zaniechana
9 |Jezewice IIl KN 8943  |[Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegbtowo
10 [Jezewice I1 KN 6145 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegdétowo
11 [Jezewice XTI KN 7292  |Kruszywo naturalne |Ztoze zagospodarowane
7eWi 186 K
12 (JSZZ;JV ice dz 186 KN Kruszywo naturalne |Ztoze eksploatowane okresowo
13 g;z;(;v ice dz 187 KN Kruszywo naturalne |Ztoze skre$lone z bilansu zasobow
14 [Jezewice KN 1773 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano wstgpnie
15 |Suchodo6t 7 KN 5561 Kruszywo naturalne |Ztoze skreslone z bilansu zasobow
16 [Suchodot 7a KN 6014  |[Kruszywo naturalne |Ztoze eksploatowane okresowo
17 |Suchodot 7b KN 8725  [Kruszywo naturalne [Ztoze rozpoznano szczegdtowo
18 [Suchodot 8 A KN 5362  [Kruszywo naturalne Ztoze skreslone z bilansu zasobow
19 [Suchodo6t 9¢ KN 5771 |[Kruszywo naturalne |Ztoze skre$lone z bilansu zasobow
20 |Suchodot IT KN 8971 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegoétowo
21 |Suchodot I KN 4094 Kruszywo naturalne |Ztoze skreslone z bilansu zasobéw
22 |Suchodot KN 4093 Kruszywo naturalne |Ztoze rozpoznano szczegoétowo
dlka Jezewska KN
23 ;K;g? a Jezewska Kruszywo naturalne |Ztoze zagospodarowane

Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu ochrony dobr kultury na obszarze gminy Tarczyn w granicach
opracowania

§ 15. W zakresie ochrony archeologicznych dobr kultury plan wyznacza granice stanowisk
archeologicznych wraz ze strefami ochronnymi oraz granice konserwatorskich stref
archeologicznych okreslone na rysunku planu symbolem graficznym i numeracjg.

§ 16. Na obszarze stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych

plan ustala:
1) obowigzuje uzgadnianie przez organy samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow - wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i1 planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen dziatek
oraz robot ziemnych (w tym niwelacyjnych) - naruszajacych strukture gruntu ponizej
30cm od istniejgcego poziomu terenu,
2) na obszarach stanowisk archeologicznych i stref ochronnych oznaczonych na rysunku
planu oznaczeniem graficznym i numeracja, a takze wyszczegdlnionych w tabeli w
kolumnie 4, plan ustala zakaz zabudowy i1 zmiany uzytkowania terenu. Na obszarze tych
stanowisk dopuszcza si¢ wytacznie prace polowe, naruszajace strukture gruntu do
glebokosci 30-35cm od istniejacego poziomu,




3) na obszarach pozostatych stanowisk archeologicznych wyszczegolnionych w tabeli w
kolumnie 2, niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo w dniu wejscia w zycie planu,
warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie, na wniosek 1 koszt
wilasciciela lub uzytkownika gruntu, archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie terenu. Do czasu przeprowadzenia badan
wykopaliskowych obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu tj. prowadzenia
inwestycji i robdt ziemnych wymienionych w pkt 1,
4) na obszarze stanowisk archeologicznych, wymienionych w tabeli w kolumnie 2,
zabudowanych lub czesciowo zabudowanych oraz na obszarze konserwatorskich stref
archeologicznych, realizacj¢ planowanych i uzgodnionych inwestycji, uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia, na wniosek i koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu:
a) archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych),
b) zapewnienie stalego nadzoru archeologicznego przy wszelkich robotach
ziemnych, zwigzanych z realizacja zamierzonych inwestycji, z rygorem zmiany
badan sondazowych lub nadzoru na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w wykopach sondazowych lub budowlanych obiektow
archeologicznych,
5) na obszarach stanowisk archeologicznych, wymienionych w tabeli w kolumnie 2, oraz
w granicach konserwatorskich stref archeologicznych, warunkiem wydzielenia dziatki
pod drogi lub jej poszerzenie i dopuszczenie korzystania z niej, jest przeprowadzenie, na
wniosek i1 koszt wtasciciela lub uzytkownika, inwestora, archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi,
6) szczegotowy zakres badan i prac archeologicznych okresla Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
7) w planowaniu dzialan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter badan
archeologicznych (prace terenowe) dla przeprowadzenia ktorych najdogodniejszym
okresem jest czas od maja do wrzesnia,
8) w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotac si¢ na
numer ewidencyjny stanowisk lub oznakowanie stref konserwatorskich.
§ 17. Stanowiska archeologiczne w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

) ) W i

Lp. [ Nrewid. stanowiska Miejscowos¢ ytypowane O,'O rejestru
zabytkow

1 2 3 4

1. Borowiec 62-63/14

2. 62-63/15,16 Borowiec

3. 62-63/17,18,19 Borowiec

4, Borowiec 62-63/20

5. 62-63/22 Bystrzanow




6. 62-63/11,12 Czarnowka Olszowka

7. 62-64/5 Drozdy

8. 62-64/6 Drozdy

9. 62-65/12 Gtadkow

10. 62-65/13 Gtadkow

11. 62-65/14 Gladkow

12. 61-65/51 Grzedy

13. 62-65/52 Grzedy

14, 61-65/57 Grzedy

15. Grzedy 61-65/61
16. Grzedy 61-65/62
17. Grabowek 62-65/29
18. 62-65/30 Grabowek

19. 62-65/23 Jadwisin

20. 62-64/7 Jeziorzany

21. 62-63/10 Jeziorzany

22. 62-64/2 Jezewice

23. 63-65/29 Kaweczyn

24. 62-65/1 Komorniki Stare

25. 62-65/2 Komorniki Stare

26. 63-65/36 Kopana

27. 63-65/37 Kopana

28. 62-65/9 Korzenidwka

29. Korzeniowka 62-65/10
30. Kotorydz 61-62/53




31. 61-65/54,55 Kotorydz

32. 61-65/56 Kotorydz

33. 61-65/58 Kotorydz

34. 61-65/59 Kotorydz

35. 61-65/60 Kotorydz

36. 62-65/3 Kotorydz

37. 62-65/4 Kotorydz

38. 62-65/5 Kotorydz

39. 62-65/6 Kotorydz

40. 62-65/7 Kotorydz

41. Ksiezowola 63-64/1
42. 62-63/13 Many

43. 62-65/28 Nowe Racibory

44, 63-65/31 Nowe Racibory

45, 62-65/31,32 Nowe Racibory

46. 62-65/33 Nowe Racibory

47. 62-65/34 Nowe Racibory

48. 63-65/30 Pawlowice

49. 61-64/30 Parcela Przypki

50. 61-64/29 Parcela Wola Przypkowska
51. 61-65/64 Parcela Wola Przypkowska
52. 61-64/33 Przypki

53. 62-65/8 Prace Mate

54, Prace Duze 62-65/15
55. 62-64/8 Rembertow




56. 62-64/9 Rembertow

57. 62-65/11 Rembertow

58. 63-65/35 Rembertow

59. 62-64/2 Stara Wie$

60. Stara Wie$ 62-64/1
61. 62-63/21 Suchostruga

62. 62-64/3 Tarczyn

63. Tarczyn 62-64/4
64. Wylezin 63-65/32
65. 61-64/34 \Wola Przypkowska 63-65/32

18. Plan ustala ochrone konserwatorska zatozen dworsko - parkowych i parkow:
1) Brominy - park dworski prawdopodobnie z pocz. XX w., uktad kompozycyjny
nieczytelny, w drzewostanie lipa, topola biata - pomniki przyrody, pow. ok. 1,0ha.
2) Drozdy zesp6t dworsko - parkowy z | p. XX w.
Dwor - zbudowany ok. 1930 roku na miejscu dawnego spalonego, murowany z cegly, w
czg$Sci pietrowy, z tarasem na pietrze wspartym na podwodjnych kolumnach, dach
czterospadowy, w czesci dwor parterowy, partery boniowane, budynek uzytkowany przez
bytych 1 obecnych pracownikéw Instytutu Genetyki 1 Hodowli Zwierzat PAN.
Zabudowania gospodarcze - I p. XX w., parterowe, z poddaszeniem uzytkowym pod
dwuspadowym dachem, w dobrym stanie technicznym, wlasnos¢ j/w.
Park - krajobrazowy, pow. 2,28ha, potozony w dolinie rzeki Tarczynki w sasiedztwie
duzego zespotu stawow rybnych. Z dawnego krajobrazowego zespotu dworsko-
parkowego przetrwal jedynie dwor 1 pojedyncze egzemplarze starszych drzew oraz uktad
alej otaczajacych dawny warzywnik i sady. Jedno z drzew - buk pospolity jest pomnikiem
przyrody; gldéwnym walorem parku jest jego korzystne polozenie widokowe oraz dojazd
do niego aleja grabowa.
3) Duki- Marianka zatozenie dworsko - parkowe z I pot. XX w.
Dwor nie istnieje, w miejsce drewnianego dworu wybudowano budynek socjalno-
bytowy.
Park - kompozycja nieczytelna, pozostatoSci pojedynczych drzew glownie dgbow i
jesiondw, na terenie parku pozostalos¢ domu rzadcy; w obrebie zabudowan
gospodarczych z lat 60-tych, pozostatosci spichlerza z okresu miedzywojnia.
4) Jezewice - zespot dworsko - parkowy nad rzekg Tarczynka.
Dwor - wzniesiony u schytku XIX w. dla Stanistawa Minskiego, gruntownie
przebudowany w 20-leciu miedzywojennym z inicjatywy Zygmunta Minskiego;
klasycystyczny, murowany z cegly na kamiennej podmuréwce, otynkowany, wzniesiony




na planie wydluzonego prostokata, parterowy, podpiwniczony, z mieszkalnym
poddaszem, pdzniej nadbudowany od strony ogrodu; sktada si¢ z szeScioosiowej czesci
starszej, poprzedzonej portykiem ztozonym z dwodch par kolumn toskanskich
podtrzymujacych trojkatny szczyt oraz z czeSci nowszej, otoczonej od frontu i z boku
toskanska kolumnada; uktad wewnetrzny dwutraktowy z sienig od frontu i z salonem od
ogrodu. Pod portykiem we wngce malowany wizerunek Matki Boskiej Czestochowskiej
oraz dewiza wymalowana na $cianie "Jezeli domu Bo6g sam nie zbuduje, daremnie nad
nim rzemieslnik pracuje"; dach czterospadowy kryty blacha.

Po 1945 roku dwor uzytkowany przez Instytut Genetyki i Hodowli Zwierzat PAN,
obecnie w ruinie.

Park - krajobrazowy zalozenie poczatkowo dworsko-ogrodowe  powstate
prawdopodobnie w k. XVIII w, pierwotnie regularnie przeksztalcone w krajobrazowe w I
p. XIX w, a nastgpnie modernizowane w pocz. XX w.; pow. 4,2ha; w pdinocnej czesci
parku nad rzeka Tarczynka istnieja dwa stawy wzbogacajace uktad przestrzenny. Park
zachowat powigzanie widokowe z otaczajacym krajobrazem i wyrdznia si¢ na terenie
gminy dobrze zachowang i czytelng kompozycja; w parku parterowy murowany pawilon
w ruinie, z malowniczym szczytem o charakterze barokowym, pochodzacy z okresu
przebudowy dworu.

5) Komorniki - zespot dworsko-parkowy z pot. XIX w.

Dwor - murowany, z pocz. XX w. parterowy z uzytkowym poddaszem, ganek z
ryzalitami wsparty na stupach o podstawie kwadratu, wysoka podmurowka, nad gankiem
facjata, dach dwuspadowy naczétkowy kryty dachoéwka, obecnie dwor w ruinie -
nieuzytkowany.

Park - krajobrazowy z pocz. XX w. potozony w dolinie rzeki Tarczynki; zachowane po
zach. stronie dworu zadrzewienia nie stanowig czytelnej kompozycji.

6) Kopana - zatozenie dworsko-parkowe z pocz. XX w.

Dwor - wzniesiony w 1901 roku, rozbudowany w okresie miedzywojennym wg koncepcji
St. Celichowskiego, trzypigtrowy, murowany, otynkowany, przebudowany po wojnie;
obecnie dwor podzielony na mieszkania, w ztym stanie technicznym.

Park - krajobrazowy z pocz. XX w, powstal na podstawie projektu znanego planisty
Stefana Celichowskiego, obecnie zachowany szczatkowo, charakterystyczne usytuowanie
parku na lokalnym wyniesieniu terenu, u ktérego podndza polozony jest maly staw -
gléwna o$ kompozycji, jest jedynym wyznacznikiem czytelnosci kompozycji zatozenia;
park jest wlasnoscig panstwa. Dawniej - w latach 20-tych XX wieku park sasiadowat z
polami uprawianymi w sposob szachownicowy - unikatowy system uprawy roli w
okolicach Warszawy.

7) Ksiezowola - park - zatozenie powstate na przetomie XIX/XX w., obecnie o pow.
3,99ha ze stawem; uzytkowany przez dzierzawcg Agencje Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa. W latach 70-tych w miejsce spalonego dworu wybudowano budynek
mieszkalny dla pracownikéw SHRO uzytkujacej zatozenie. Gtéwnym wyznacznikiem
kompozycji parku sg regularne nasadzenia z jesionow, grabow 1 lip. Chociaz w
drzewostanie wystepuje znaczny udziat starodrzewu, walory przestrzenne zatozenia sg



mate, na uwagg zastuguje jedynie dtuga aleja swierkéw, usytuowana prostopadle do
gtownej alei prowadzacej do parku.

8) Many - zespot dworsko - parkowy z konca XIXw.

Dwor - wzniesiony w XIX w., przebudowany w 1928 roku, wedlug projektu arch.
Tadeusza Tolwinskiego dla siebie, by¢ moze z wykorzystaniem murdw starszej budowli;
nieukonczony, od 1947 roku wiasnos¢ St. Wojcika; od 1989 roku wilasnos¢ A.
Borzewskiego, ktory przystapit do gruntownego remontu dworu.

Dwor pozbawiony wyraznych cech stylowych, murowany z cegly, otynkowany,
parterowy, podpiwniczony, z nieukonczonym mieszkalnym poddaszem, zbudowany na
planie wydluzonego nieregularnego czworoboku z wejsciem gldwnym w wysunigtym
posrodku elewacji wschodniej przedsionku, zwienczonym trojkatnym szczytem. W
elewacji wzdluznej od potudnia niegdy$ ganek z daszkiem pulpitowym na trzech stupach
(niedawno rozebrany), w elewacji poéinocnej zachowane pozostatosci tarasu na
wzniesieniu, uktad wnetrz dwutraktowy, w niektorych pomieszczeniach belkowane
stropy, dach czterospadowy wysoki, z facjatkami, kryty dachowka;

Park - poczatkowo zalozenie ogrodowe z pocz. XIX w. lub wczeéniejsze (Slady
regularnego uktadu), czesciowo przeksztalcone w zatozenie krajobrazowe w k. XIX w.;
pow. 4,3ha, zesp6t stawow 1,3ha. Park sktada si¢ z dwoch czg$ci: geometrycznej od
strony stawOw 1 krajobrazowej od strony podjazdu, cze$¢ geometryczng tworza
rownolegte do osi kompozycji aleje lipowe i1 prostopadta do niej aleja grabowa oraz
zadrzewienia nad brzegiem stawow; cze$¢ krajobrazowa tworzy dos¢ liczny starodrzew
lisciasty wzbogacony $wierkami, tu znajdujg si¢ 4 pomniki przyrody (dab + 3 §wierki).
Park wyroznia si¢ dobrze zachowana, czytelng kompozycja, powigzang widokowo z
rolniczym krajobrazem.

Cate zatozenie stanowi jedno z niewielu dobrze zachowanych malowniczych zespotow
dworsko-parkowych w okolicach Warszawy z okresu 20-lecia migdzywojennego.
Zabudowania gospodarcze - dwa budynki murowane z pocz. XX w. w tym jeden z
kamienia z charakterystycznymi otworami wyrobionymi cegla oraz cegla w narozach
budynku.

Rzadcowka - murowana, z pocz. XX w., dach czterospadowy wysoki, kryty dachdéwka,
proporcje dachu do parteru jak 1,5:1, obecnie w §rednim stanie technicznym.

9) Pawtowice - zatozenie dworsko-parkowe, z pot. XIX w.

Dwor - powstaty ok. pot. XIX w. murowany z cegly, otynkowany, parterowy, z
uzytkowanym poddaszem, na osi w poziomie uzytkowego poddasza facjata kryta dachem
dwuspadowym z balkonami. Budynek zamieszkaty po 1945 roku przez pracownikow
PGR, obecnie mieszkania (6 rodzin b. pracownikdéw) wykupione na wlasnos¢ od Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Park - pow. 3,32ha ze stawami o pow. 1,92ha uzytkowany przez spotk¢ ogrodnicza,
kompozycja parku z pot. XIX w. niezbyt czytelna, w rejonie dworu duze zageszczenie
drzew; jedynym wyznacznikiem roslinnej kompozycji sa fragmenty regularnych
nasadzen dgbow na ptd. od dworu oraz aleja lipowa prowadzaca do stawu. Pomnik
przyrody - dab poza terenem parku. Nad stawem dwa drzewa (w tym milorzab
dwuklapkowy) kwalifikujace si¢ do uznania za pomniki przyrody.



Zatozenie dworsko-parkowe stanowi czytelng kompozycj¢ w przestrzeni, pomimo
znieksztatcenia uktadu roslinnego; atrakcyjnosci zatozeniu dodaje podjazd pod dwor
krotka aleja od drogi gtowne;.
10) Prace Duze - zesp6t dworsko-parkowy z II pot. XIX/XX w.
Dwor - wzniesiony w dwudziestoleciu miedzywojennym. W 1930 roku wlasno$¢ A.
Budnego, p6zniej R. Ortowskiej, obecnie wiasnos¢ prywatna, kupiona w ruinie ok. 1993
roku od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, rekonstruowana w celu przywrdcenia
funkcji mieszkalnej, dwor zbudowany w duchu tzw. "stylu dworskiego" o cechach
barokowych 1 klasycystycznych, murowany z cegly, otynkowany, parterowy,
podpiwniczony, niegdys$ z mieszkalnym poddaszem, w wystawka od frontu zwienczong
neobarokowym szczytem, w ktorym herb Budnych - Jastrzgbiec; dwor na planie
prostokata, dziewigcioosiowy, z wglebionym portykiem o dwdch kolumnach toskanskich
posrodku elewacji frontowej. Od ogrodu taras 1 resztki wystawki. Uktad wnetrz
dwutraktowy z prostokatng sienig i z salonem na osi.
Park - krajobrazowy o urozmaiconym uksztattowaniu (czeSciowo w wawozie),
przypuszczalnie z II pol. XIX w, pow. 2,01ha, na jego terenie staw o pow. 0,035ha; w
parku wyr6zni¢ mozna 2 wnetrza - podjazdowe oraz ogrodowe - nachylone w kierunku
ptd. z uksztattowanymi dwoma ziemnymi tarasami. Park ograniczony jest od zach. rzeka
Tarczynka, od pin. droga polng, od wsch. aleja wierzbowg i1 przedluzeniem jej biegu do
drogi prowadzacej do wsi Lo$, od pld. w/w droga do Losia do skrzyzowania drég przy
mostku na Tarczynce.
Potozenie parku zapewnia mu szerokie powigzania widokowe, decydujac o jego
atrakcyjnosci, mimo znieksztatcenia uktadu roslinnego z zachowanymi pojedynczymi
drzewami starszymi, w tym jednym pomnikiem przyrody - topola biata.
§ 19. Plan ustala ochron¢ konserwatorska nastepujacych zespotow koscielnych:
1) Rembertéw - kosciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela, fundacji Katarzyny
Siekierzynskiej, drewniany, z 1730-40, przebudowany w 1826, 1880 roku
a) dzwonnica drewniana z Il p. XVIII w,
b) cmentarz parafialny zatozony w 1795 roku z nagrobkami z II pot. XIX w. 1
kwaterami zolnierzy z 1939 roku.
§ 20. Plan ustala ochron¢ konserwatorska chalup drewnianych:
1) 2 chatupy drewniane w Kotorydzu usytuowane szczytem do drogi, w konstrukcji
zrgbowej, szalowane, pierwotnie kryte stomg, dwutraktowe, charakterystyczne okiennice,
dachy dwuspadowe badz naczétkowe - obecnie czesciowo przebudowane, kryte blacha,
papa, niekiedy stoma; charakterystyczne usytuowanie szczytem do drogi $wiadczy o
rzadowej formie osadnictwa w tej czesci wsi Kotorydz z czasow XIX wiecznej regulacji
gruntow.
§ 21. Plan ustala ochron¢ konserwatorska urzadzen technicznych:
1) Linia kolejowa waskotorowa, dawna Kolejka Dojazdowa Warszawa - Wilanow -
Piaseczno - Grojec. Zatozona w 1898 roku, wpisana do rejestru zabytkow w 1994 roku.
Obecnie uzytkowana rzadko (sobota - niedziela) na trasie Piaseczno - Grojec w celach
turystyczno - okazjonalnych.



2) Dawny budynek stacji kolejki dojazdowej - obecnie funkcja mieszkalna, b. dobry stan

techniczny.
§ 22. Wykaz obiektow kulturowych wpisanych do rejestru zabytkdw:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru Data wpisu
Komorniki - dwor 1 park 1426 20.08.90
Kopana - dwor i park 1490 17.07.91
Ksiezowola - Park 1486 17.07.91

- dwor 1 park

4 |Many - zabudowania gospodarcze 1450 5.12.90
- oficyna dworska

5 |Prace Duze - dwor (ruina) 1 park 1085/956 14.11.72
- kosciot

6 [Rembertow . 1098/485 23.03.62
- dzwonnica

7 |Kolejka Dojazdowa 1994

§ 23. Wykaz obiektéw zabytkowych bedacych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow:
Lp. Miejscowosc¢ Obiekt
1 |Brominy Park podworski
2 |Drozdy Dwor i park podworski
3 |Duki Dwor i park podworski
4 |Gaski Spichlerz
5 [Jezewice Dwor 1 park podworski
6 |[Kotorydz Chatupy (nr 5, 7, 19, 20, 67, 75)
7 [Pawlowice Park i dwor, kapliczka przydrozna

§ 24. Waloryzacja zabytkowych parkow podworskich:

wlz?(t)i?/(z);ica}i Lp. Miejscowos¢ Pow. (ha)| Uzytkownik | Czas powstania

A 1 [Jezewice 4,2 IGIHZ PAN XVIII, XIX
2 |Many 43  |pryw. XIX

B 3 |Drozdy 2,28 |IGIHZ PAN XVII, XIX
4 |Kopana 2,67 | Pocz. XX
5 |Pawlowice 3,32 [SHRO XIX
6 |Prace Duze 2,01  |pryw. Pot. XIX

C 7 |Komorniki 0,42 |POZH Pot. XIX
8 [Ksigzowola 3,44 |SHRO XIX - XX




9 |Brominy ~10 | XX

10 |Duki - SKR XX

Kat. A - parki o wzglednie duzych walorach przyrodniczo-kompozycyjnych z bogata szatg
roslinng i cennym drzewostanem.
Kat. B - park zachowany fragmentarycznie, czg¢sciowo zdegradowany z zachowanym cennym
drzewostanem.
Kat. C - park stabo czytelny w krajobrazie, z przetrwalymi pojedynczymi drzewami lub
grupami drzew oraz fragmentami zabudowy.
§ 25. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania wartosci kulturowych w gminie
Tarczyn:
W zakresie obiektow o wartosciach kulturowych postuluje sie:
1) Zachowanie i ochron¢ débr kultury wpisanych do rejestru zabytkow i bedacych w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
2) Zapewnienie wokot niektérych z nich stref ochronnych (zatozenia podworskie uktad
urbanistyczny wsi Tarczyn, bedacy reliktem okresow historycznych - przed i
polokacyjnych, zatozenie ko$cielne).
3) Obowigzkowy wymog uzgadniania wszelkich dziatan dot. w/w obiektow z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
4) Ochrong miejsc pamigci narodowej 1 kapliczek przydroznych.

Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego na obszarze gminy Tarczyn w granicach
opracowania

§ 26.
1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury
techniczne;j, poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz
poprzez urzadzenia lokalne.
2. Ustala si¢ zasade prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.
3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodow infrastruktury
technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie, ze zrodlem zaopatrzenia gminy jest
istniejagce ujecie wody w Pawltowicach 1 dwa systemy wodociggowe:

1) WZ1 "Suchodét" 1 WZ2 "Tarczyn", ktére zaopatrujg ok. 65% ludnosci,

2) ustala si¢ modernizacje istniejacych uje¢ wody i okreslenie nowych uje¢ i ich

lokalizacji,

3) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantoéw

naziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) ustala si¢ budowe innych studni wedtug lokalnych potrzeb.
§ 28. W zakresie kanalizacji sanitarnej:



1) ustala si¢ konieczno$¢ kontynuowania rozbudowy i modernizacji istniejacej
oczyszczalni $ciekow,
2) ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji,
3) dla terenu gminy ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wraz z oczyszczeniem wod przed zrzutem ich do odbiornika -
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz.U. z 2001r.
Nr 62, poz. 627 z p6ézn. zm.). Zaleca si¢, aby wody opadowe byly odprowadzane na teren
wlasny nie naruszajac interesu osob trzecich, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.), z wyjatkiem tych,
ktore zapisane sg w art. 3 pkt c ustawy Prawo ochrony §rodowiska. Dla terenow
przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych, zagospodarowanie powinno by¢
uzgodnione z administratorem wody oraz zgodne z art. 29 ustawy Prawo wodne,
4) w okresie przejsciowym ustala si¢ stosowanie atestowanych szczelnych zbiornikow z
wywozem nieczystosci do punktu zlewnego lub innych rozwigzan lokalnych systemow
oczyszczania $ciekow,
5) ustala si¢ dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej system
kanalizacji miejscowej przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz szczelnych zbiornikow
na nieczystosci ptynne.
§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wprowadzenie selektywnego systemu
zbidrki odpadow. W stanie istniejagcym gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy
prowadzona jest w sposob prawidtowy. Nieczynne wysypisko smieci w Jezewicach po
zrekultywowaniu zostanie przeznaczone na cele uslugowe na rzecz gminy.

§ 30.

1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) plan ustala sukcesywna gazyfikacj¢ gminy w oparciu o istniejgca magistrale
wysokiego ci$nienia DN300 PN 6,3 MPa relacji Sgkocin-Lubienia oraz gazociagu
sredniego cisnienia CN do 0,5 MPa. Dla terenow nie objetych siecig gazowa przewiduje
si¢ okresowe stosowanie butli na gaz propan-butan,
2) ustala si¢ strefy bezpieczenstwa, strefy zagrozenia wybuchem 1 odlegtosci
podstawowe od gazociagéw i stacji redukcyjno-pomiarowych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Dla gazociagdw wysokiego cisnienia - 8,0m, dla gazociagéw Sredniego
cisnienia - 1,0m,
3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz.
1055),
4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z
terenéw z zabudowa mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla
sieci gazowych,
5) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,



6) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,
7) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomi¢dzy dostawcg gazu
1 odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego.
2. Plan ustala konieczno$¢ uzgadniania kazdej lokalizacji obiektow terenowych w poblizu
gazociggow wysokiego cisnienia PN 6,3 MPa z PGNiG S.A. Regionalnym Oddziatem
Przesylu w Warszawie Rembelszczyzna, ul. J. Kazimierza 3 w Nieporecie.
§ 31. W zakresie cieplownictwa plan ustala stopniowg eliminacj¢ paliwa stalego do celow
grzewczych, na rzecz no$nikow przyjaznych srodowisku takich jak gaz ziemny, olej
opatowy, energia elektryczna. Wskazane jest stosowanie urzadzen cieplnych o duzej
sprawnos$ci, wprowadzanie automatyzacji w sterowaniu temperaturg pomieszczen,
odpowiednia termoizolacja nowych i termorenowacja istniejgcych budynkow.

§ 32. W zakresie elektroenergetyki gminy Tarczyn ustala si¢ zasad¢ dostarczenia wszystkim
odbiorcom energii elektrycznej o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i
ilosciowych oraz catkowite pokrycie zapotrzebowania odbiorcow:
1) plan ustala konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN-15kV i NN- 380/220V.
Przewiduje sig¢, na terenach peryferyjnych o zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
skupionej i1 rozproszonej, dalsza rozbudowe sieci napowietrznej i stupowych lub
wiezowych stacji transformatorowych 15/04kV,
2) plan ustala strefe ochronng na staty pobyt ludzi od napowietrznych linii
energetycznych 110kV w odlegtosci 19m od osi linii w dwie strony. Lokalizowanie 1
budowanie obiektow, sadzenie drzew oraz inna dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany
zagospodarowania terenu znajdujacego si¢ w w/w strefie wymaga kazdorazowo
indywidualnej zgody Rejonowego Zaktadu Energetycznego Warszawa-Teren,
3) plan ustala, ze lokalizacja urzadzen Sredniego napigcia (linie SN-15kV i stacje
transformatorowe ST-15/0,4kV) oraz linie niskiego napigcia NN-380/220V nie
wymagajace stref ochronnych, zostang ustalone na etapie postgpowania lokalizacyjnego
poszczegblnych inwestycji,
4) plan ustala, ze rozbudowa 1 przebudowa istniejacego uktadu energetycznego odbywac
si¢ bedzie sukcesywnie wraz z realizacjg przewidywanego programu inwestycyjnego.
Sie¢ rozdzielczg NN-0,4kV i SN-15kV nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
paséw komunikacyjnych,
5) plan ustala zasade przebudowy i1 rozbudowy sieci energetycznych z uwzglednieniem
nastepujacych wymagan:
a) wlasciwe parametry sieciowe,
b) ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym,
¢) ochrona przepigciowa od zwar¢ 1 wytadowan atmosferycznych,
d) wymiana zrodet §wiatla na energooszczedne.
§ 33. W zakresie telekomunikacji plan przewiduje peing obstuge mieszkancow
zatrudnionych i1 zamieszkatych na terenie miasta i gminy za pomocg istniejace;j



automatycznej centrali telefonicznej potgczonej z siecig krajowa, wojewodzka 1
miedzygminng siecig swiattowodowa:

1) plan ustala przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j,

2) plan ustala lokalizacje sieci kablowych i napowietrznych oraz szafek telefonicznych w

liniach rozgraniczajacych ulic, tam gdzie to jest mozliwe,

3) plan ustala rozwoj telefonii komorkowej oraz telewizji kablowej prowadzonej we

wspolnej kanalizacji z urzagdzeniami telekomunikacyjnymi.
§ 34. Plan ustala konieczno$¢ uzgadniania z Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych wszelkich inwestycji na obszarach objetych systemem melioracyjnym w
nastepujacych miejscowosciach: Gaski, Gladkow, Grzedy, Janowek, Jeziorzany, Jozefowice,
Kaweczyn, Komorniki, Kopana, Korzeniéwka, Kotorydz, Ksiezak, Marylka, Nowe Racibory,
Prace Duze, Prace Mate, Przypki, Racibory, Rembertow, Ruda, SHRO Pawlowice,
Stefanowka, Tarczyn, Wola Przypkowska, Wylezin.

Rozdzial 6
Transport i komunikacja na obszarze gminy Tarczyn
§ 35. Podstawowe elementy planu:

1) Nadrzedny uktad komunikacyjny tj. uktad drog krajowych i wojewodzkich, do
ktorego naleza:

a) projektowane trasy uktadu krajowego:

— trasa ekspresowa N-S (nr S-7,Warszawa - Krakow),

— ewentualny wariantowy przebieg autostrady A-2 (Strykow - Siedlce),

b) istniejgca droga krajowa i drogi wojewodzkie (odpowiednio):

— nr 7 Gdansk - Ptonsk - Zakroczym - Warszawa - Janki - Grojec - Kielce - Krakow -

Chyzne - granica panstwa,

— nr 876 -Chudolipie - Tarczyn - Ruda - Prace Mate - Lo,

c¢) uktad drog powiatowych zapewniajacy powigzania wewnetrzne gminy Tarczyn

oraz powigzania z gminami sgsiednimi.

§ 36. Ustalenia ogolne:

1) Poszerzenie i modernizacja dotychczasowego korytarza trasy uktadu krajowego drogi
glownej ruchu przyspieszonego N-S (nr 7 - zgodnie z koncepcja programowa
przebudowy drogi krajowej nr 7 Gdansk-Chyzne opracowang przez GDDKIA, biuro
terenowe w Radomiu) oraz wniesienie orientacyjnego przebiegu wariantowego
prowadzenia autostrady A-2 (wedtug opracowywanego obecnie odcinka Strykow -
Siedlce).
Obstuga terenow przemystowo-ustugowych przylegtych do drogi nr 7, zgodnie z weztami
dwupoziomowymi i drogami lokalnymi wzdtuz tej trasy w liniach rozgraniczajacych o
szerokosci 50.0m - wg w/w koncepcji.
2) Ustala si¢ nastgpujace generalne zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
gminy:

a) eliminacj¢ ruchow o charakterze tranzytowym z centrum Tarczyna,



b) zapewnienie powigzan komunikacyjnych terendw przecinanych projektowang
trasg ekspresowg N-S (nr S-7),
¢) stosowanie rozwigzan uwzgledniajgcych ograniczenie dostgpnosci dla obstugi
komunikacyjnej istniejagcego i projektowanego zagospodarowania terenow
bezposrednio przyleglych do drogi krajowej nr 7 i projektowanej S-7,
d) wyznaczenie korytarzy dla ciaggdw komunikacyjnych umozliwiajacych
przeprowadzanie ruchow w skali gminy z omini¢ciem drogi krajowej nr 7 i
projektowanej trasy ekspresowej N-S nr S-7,
e) wyznaczenie uktadu komunikacyjnego (z wy-korzystaniem istniejgcych ciggow)
dla terenow przewidzianych do urbanizacji w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym gminy.
3) Ustala si¢, ze dopuszczenie mozliwosci dalszego inwestowania w obszarach
bezposrednio przylegtych do drogi krajowej nr 7 oraz projektowanej trasy ekspresowej S-
7 musi by¢ poprzedzone wykonaniem opracowan szczegdétowych ustalajacych zasady
obstugi komunikacyjnej tych obszaréw. Jednoczes$nie ustala si¢ generalne zasady obstugi
komunikacyjnej obszaréw bezposrednio przylegtych do w/w tras w nastepujacy sposob:
a) poprzez wyznaczone wezly obu tras z drogami wojewddzkimi przebiegajacymi
przez teren gminy na kierunku wschéd - zachdd,
b) w dalszych pracach planistycznych ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Generalng
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad oraz z Mazowieckim Zarzadem Drég
Wojewodzkich w Warszawie, miejsc wiaczen drog poprzecznych (zbiorczych) do
drogi krajowej nr 7,
¢) plan ustala obowigzek wykonania opracowan szczegdtowych dla rozwigzan
niezaleznego uktadu drog lokalnych w rejonie drogi krajowej nr 7 i projektowane;j
trasy ekspresowej N-S nr S-7,
d) plan ustala zakaz urzadzania nowych skrzyzowan na drogach wojewddzkich.
§ 37. Ustalenia planu w zakresie obstugi komunikacyjnej:
Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru gminy:
1) obstuga komunikacyjna gminy oparta bedzie o nastepujacy uktad drogowy,
2) powigzania mi¢dzyregionalne i regionalne odbywac si¢ beda poprzez:
a) istniejacg droge krajowa nr 7 Gdansk - Elblag - Ostroda - Ptonsk - Zakroczym -
Warszawa - Janki - Grojec - Radom - Kielce - Krakoéw - Chyzne - granica panstwa,
b) projektowang trase ekspresowa N-S nr S-7 Warszawa - Krakow oznaczone na
rysunku w skali 1: 10.000 symbolami KDk odpowiednio nrnr 11i 2,
3) powiazania w obszarze wojewodztwa odbywac si¢ beda poprzez w/w drogi
wojewodzkie nr 876 oznaczone na rysunku symbolami WKD odpowiednio nr 3 1 4,
4) obstluga obszaru gminy odbywac si¢ bedzie poprzez w/w drogi wojewodzkie, sie¢
istniejacych 1 projektowanych drog powiatowych oznaczonych na rysunku symbolami
KDpodnr5donr17,
5) sie¢ istniejacych i projektowanych drog gminnych oznaczonych na rysunku
symbolami KDg nr 18,
6) na obszarach zarezerwowanych pod komunikacje tj. trasy ekspresowej S-7 oraz
autostrady A-2 obowigzuje zakaz zabudowy i trwatego zainwestowania.



§ 38. Ustalenia planu w zakresie komunikacji publicznej:
Obszar gminy obstugiwany bedzie przez komunikacj¢ autobusowg oraz przez komunikacje
kolejowa. Ustala si¢ utrzymanie komunikacji autobusowej jako podstawowego $rodka
przewozowego zapewniajacego powiazania z Warszawa, Grojcem i terenami sasiadujacymi z
gming.
Uktad linii autobusowych bedzie mogh by¢ ustalony i korygowany w miare, w zakresie
marszrutyzacji jak i czestotliwosci kursow.
Komunikacja kolejowa C-E20 - 2 torowa zelektryfikowana linia Skierniewice - Mszczonow -
Tarczyn - Gora Kalwaria - Pilawa - Lukéw ze stacjg "Tarczyn" i przystankami "Jezewice"
oraz "Gaski", zapewniajaca powigzania wylacznie na kierunku wschod - zachod, penié
bedzie role srodka przewozowego. Plan ustala modernizacje linii kolejowej wg wniosku PKP
S.AA.
§ 39. Ustalenia planu w zakresie zaplecza technicznego motoryzacji:
1. Plan dopuszcza lokalizacje nowych stacji paliw pltynnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem PU.
2. Plan dopuszcza lokalizacje stacji AUTO-GAZ na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem PU, MN/U i U.
§ 40. Ustalenia planu w zakresie ruchu rowerowego i pieszego:
Zaprojektowane przekroje drogowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych powyzej 15m
pozwalaja na usytuowanie dwukierunkowej Sciezki rowerowej o szerokosci 2,0 do 2,5m oraz
przynajmniej jednostronnego chodnika. Trasy Sciezek rowerowych zostaly oznaczone na
rysunku planu. Ruch pieszy zabezpieczony jest poprzez uktad chodnikéw, zarezerwowanych
w ramach wszystkich przekrojow drogowych.
§ 41. Ustalenia planu w zakresie parkowania:
Przyjmuje si¢ zasade parkowania na dziatkach wlasnych inwestorow przy zatozeniu
nastepujacych standardow parkingowych:
1) dla budynkéw jednorodzinnych - 2 stanowiska /domek lub segment,
2) dla obiektow ustugowo/handlowych - 30 stanowisk / 1.000m? pow. uzytkowej, min. 2
miejsca na lokal,
3) dla obiektéw gastronomicznych - 26 stanowisk /1.000m? pow. uzytkowe;j,
4) dla osrodkéw wypoczynkowych - 25 stanowisk /100 16zek,
5) dla terenow rekreacji 1 sportu - 10 stanowisk /100 uzytkownikow.
§ 42. Ustalenia szczegdtowe planu w zakresie uktadu drogowo-ulicznego gminy:
Symbol

Przeznaczenie . Ustalenia
na Ustalenia , .
terenu szerokosci )
rysunku Uwagi
Kategoria [klasa|kl.techn.|Jezdni linii
rozgr.
1 2 3 4 5 6 7 8
Droga nr 7 2 X wezel z drogami
1 KDk |Gdansk - Krajowa | GP Il 2om 50,0 mwojewodzkimi
\Warszawa - ’ 01340 01359




Kielce - Krakéw -

Chyzne - gr.
Panstwa
Droga
ekspresowa N-S 2 X | 50,0- [wezet z droga
2 KDk |nr S-7 (projekt) Krajowa S i 70m| 600 |wojewodzka 01340
\Warszawa -
Krakow
zaktada si¢
Droga nr 876 prowadzenie
3/ (Chudolipie- Wojewddzka| Z/G \% 6-7.0)20,0- $ciezki rowerowej
KDw , m 25,0 . :
Tarczyn - Los) w obrebie projektu
linii rozgranicz.
Droga nr 01339
5 KDp [Henrykow - Powiatowa | L \ 6,0 | 15,0
Runow - Gotkow
Droga nr 01341
Ztotoktos - Prace Min.
6 KDp |Mate - Powiatowa | Z \Y 6,0
, 15,0
Stefanowka -
Rembertow
Droga nr 1352 . bezkolizyjne
7 KDp . Powiatowa | Z \Y 6,0 | 20,0 |przeciecie z droga
Szczaki - Tarczyn S.7
Droga nr 1353
g KDp [0V Grzedy | oo istowa | Z | v [5.560] T
- Przypki - 15,0
Janowek
Droga nr 1356
Prace Male - Min. bezkolizyjne
9 KDp |[Nowe Racibory - | Powiatowa | Z \Y 6,0 przeciecie z droga
. 15,0
Pawlowice - S-7
Kopana
Droga nr 1357
Stefanowka - bezkolizyjne
10 KDp[Nowe Racibory - | Powiatowa | L \Y 6,0 | 15,0 |przeciecie z droga
Zawodne - do S-7
drogi 01336
Droga nr 1358 bezkolizyjne
11 KDp|Gaski - Prace L % 6,0 | 15,0 |przecigcie z droga
Duze S-7
12 KDp|Droga nr 01360 | Powiatowa | Z \Y 6,0 | 20,0




Tarczyn Ciesle -
gr. Gminy -
(Michréw)

13 KDp

Droga nr 01361
Tarczyn
Jeziorzany
Suchodot - gr.
Gminy - (Zargby)

Powiatowa

6,0

15,0

14 KDp

Droga nr 01362
Suchodot -
Bystrzanow - gr.
Gminy -
(Michréw)

Powiatowa

6,0

20,0

15 KDp

Droga nr 01363
Tarczyn - Ksigzak
- gr. Gminy -
(Zelechow)

Powiatowa

6,0

20,0

16 KDp

Droga nr 01364
Tarczyn (dawny
przebieg drogi
\Warszawa -
Krakow z
objazdem
awaryjnym)

Powiatowa

7,0

25,0

zaktada si¢
wytworzenie
sciezki rowerowej
w obrebie proj. linii
rozgraniczajacych

17 KDp

Droga nr 01404
Mtochow -
Krakowiany -
Przypki.

Powiatowa

L/D

5,5-6,0

15,0

18 KDg

Drogi nr nr
0128001 -
0128062

Gminne

L/D

5,5-6,0

12,0
(10,0)

Drogi zbiorcze
wzdtuz drog nr 7 i
S-7 (projekt)
zapewniajace
obstuge terenéw
W bezposrednim
otoczeniu ww.
drog

rozwigzania do
uscislenia w

opracowaniach
szczegotowych

Okreslone w kol. 6 1 7 szerokosci jezdni i szerokosci w liniach rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako orientacyjne. Ww. elementy wymagaja opracowania geodezyjnego na mapach
w skali 1: 500 lub 1: 1.000.



Rozdzial 7
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze gminy Tarczyn
§ 43. Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn wysoko$¢ stawki procentowej stuzace;j
naliczeniu oplaty z tego tytutu okresla si¢ na 10%.

Rozdzial 8

Przepisy koncowe
§ 44. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn zatwierdzonego uchwata nr V1/25/94 z dnia 13 grudnia 1994r.
(Dz. Urzgdowy Woj. Warszawskiego z 15 grudnia 1994r. Nr 27, poz. 859) oraz zmian do
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy nr: XXI/102/96 z dnia 2 lipca
1996r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 24 wrzesnia 1996r. Nr 31, poz. 402), XXXIX/208/98
z 16 czerwca 1998r. (Dz. Urzedowy Woj. Warszawskiego z 8 wrze$nia 1998r. Nr 53, poz.
209), XV1/140/2000 z 15 marca 2000r. (Dz. Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 10 maja
2000r. Nr 49, poz. 504), XXXV/353/01 z 27 grudnia 2001r. (Dz. Urzedowy Woj.
Mazowieckiego z 19 stycznia 2002r. Nr 16, poz. 304), sa ujete niniejszym planem.

§ 45. Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 46. Z dniem wejscia w zycie planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

§ 48. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim oraz ogloszenia w
lokalnej prasie.

§ 49. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

ZAEACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TARCZYN POWIAT PIASECZNO WOJ. MAZOWIECKIE
grafika



