PROJEKT

UCHWALANr ..o
Rady Miejskiej w Tarczynie
Z2dnia coeeieciinniiecnnes

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miejska w Tarczynie uchwala,
Co nastepuje:

§ 1. Wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa z dnia 26 lutego 2025 r., data wptywu do Urzedu
Miejskiego w Tarczynie 28 lutego 2025 r., poprzez stwierdzenie niewaznosci ,,§ 8 ust. 6 pkt. 11
podpunkt a) Uchwaty nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r.
w sprawie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,
pow. Piaseczno, woj. mazowieckie, tj. w zakresie w ktorym ww. plan ustalit w zakresie
zagospodarowania na terenach mieszkaniowo-ustugowych minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych bez prawa wtérnych podzialow - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub
projektowany dom jednomieszkaniowy z chwilg wejscia planu w Zzycie dla zabudowy
mieszkaniowej MN - min.800 m?”, uznaje si¢ za bezzasadne z przyczyn wskazanych
w uzasadnieniu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Upowaznia si¢ Przewodniczgca Rady Miejskiej w Tarczynie do poinformowania
wzywajacych o stanowisku zajetym przez Rade Miejska w Tarczynie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PROJEKT

UZASADNIENIE

W dniu 28 lutego 2025 r. do Urzedu Miejskiego w Tarczynie wplyneto wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa ,poprzez stwierdzenie niewaznosci § 8 ust. 6 pkt. 11 podpunkt a) Uchwaty
nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie,
tj. w zakresie w ktorym ww. plan ustalit w zakresie zagospodarowania na terenach mieszkaniowo-
ushugowych minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wtédrnych podzialdw -
w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom jednomieszkaniowy z chwila wejscia planu

w zycie dla zabudowy mieszkaniowej MN - min.800 m?”.

W uzasadnieniu tego wezwania wskazano, ze zapisy § 8 ust. 6 pkt. 11 podpunkt a) Uchwaty
Rady Miejskiej w Tarczynie naruszajg interes prawny i uprawnienia wiascicieli nieruchomosci w taki
sposob, iz niemozliwe jest wybudowanie doméw jednorodzinnych dwulokalowych na dziatce
o powierzchni min. 800 m?, co potwierdza postanowienie z dnia 29 listopada 2021 r. Starosty

Piaseczynskiego nr rej. ARB.6740.2185.2021.EG.

W dalszej czesci uzasadnienia wezwania wskazano, iz wyzej wymieniony zapis uchwaly jest
niezgodny z art. 3 pkt. 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w brzmieniu aktualnie
obowiagzujacym . W rozumieniu tego przepisu budynkiem mieszkalnym jednorodzinny jest budynek
wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu

uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

W ocenie wzywajacego do zaprzestania naruszania prawa - Gmina, w ramach przystugujacego
jej wladztwa planistycznego, dysponuje uprawnieniem do decydowania o rodzaju zabudowy
jednorodzinnej na okreslonym terenie, tj. czy wznoszone budynki majg by¢é wolnostojace, blizniacze,
szeregowe lub posadowione w zabudowie grupowej, o tyle takiej swobody Gmina juz nie posiada w
odniesieniu do ilosci lokali mieszkaniowych/uzytkowych, jakie w owym budynku moga zostaé

wybudowane.

W wezwaniu wskazano, iz interes prawny wynikajacy z prawa wlasnosci oraz uprawnienia ze
wzgledu na ograniczong mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci, zostaly istotnie naruszone

i wykraczaja poza przyznane gminie wladztwo planistyczne.
W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje:

Zgodnie z art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym w brzmieniu obowiazujacym przed

dniem 1 czerwca 2017 r. kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwatq podjetq
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Drzez organ gminy w sprawie z zakvesu administracji publicznej moze po bezskutecznym wezwaniu do

Usuniecia naruszenia — zaskarzy¢ uchwale do sqdu administracyjnego.

Whioskujacy o usuniecie naruszenia prawa nabyli nieruchomos¢ aktem notarialnym sprzedazy
W dniu 4 sierpnia 2008 r., czyli juz po dniu wejscia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego.
Nabywajgc nieruchomosé pod rzadami zaskarzonego zapisu planu miejscowego nabyli tylko takie
uprawnienia, ktore zostaly w nim okre$lone. Decyzja Burmistrza Tarczyna nr 66/2019 z dnia
22 pazdziernika 2019 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata podzielona na wniosek wiascicieli zgodnie
z zapisami miejscowego planu. W dniu nabycia oraz podzialu nieruchomo$¢ wnioskujacy znali zapisy

miejscowego planu.

W zwigzku z powyzszym w dacie nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci,
zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 grudnia 2003 r. byly
wzywajacym znane. Nie mozna zatem stwierdzi¢, iz zapisy uchwaty, ktorej dotyczy wezwanie naruszyly
ich interes prawny. Dokonujac podziatu dziatki wnioskujacy podjeli decyzje o wydzieleniu dziatek

o powierzchni min. 800m?w przeliczeniu na dom jednomieszkaniowy.

Ponadto nalezy wskazal, iz uchwata zostala podjeta zgodnie z obowigzujacymi wowczas

przepisami prawa.

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu obowigzujacym na dzien uchwalenia planu, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, mozliwe bylo ustalenie w zaleznosci od potrzeb m.in. zasady i warunki podziatu
terendw na dziatki budowlane, dlatego tez plan miejscowy zawiera zapisy okreslajace mozliwos¢
podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni przypadajacej na kazdy

istniejacy lub projektowany dom jednomieszkaniowy.

Ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego, zasadne bylo okreslenie w planie parametru

minimalnej powierzchni dziatki, przypadajacej na dom jednomieszkaniowy.

Zapisy planu miejscowego nie zakazujg realizacji budynkow mieszkalnych dwulokalowych,
ustalaja jedynie minimalng powierzchni¢ jaka ma przypadac na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednomieszkaniowy. Obowiazujacy plan dopuszcza zabudowg wolnostojaca oraz blizniacza, jak
réwniez wprowadza inne parametry zabudowy zgodnie z ktoérymi nalezy realizowaé zabudowe

mieszkaniowa.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, iz wezwanie do usunigcia naruszenia prawa jest

bezzasadne.



